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Zakres regulacji
§1
Podstawg prawng niniejszego Regulaminu jest ustawa Prawo spéidzielcze, ustawa o
spétdzielniach mieszkaniowych oraz postanowienia § 92 pkt 18 i pkt 21 Statutu Spétdzielni.
Regulamin okresla zasady zbywania lokali (mieszkalnych i niemieszkainych) w trybie
przetargu:
a) na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wiasnoddi,
b) na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedai,
¢) na sprzedaz lokalu (lub udziatu w lokalu).

§2
Przedmiotem przetargu sa lokale mieszkalne i niemieszkalne wolne w sensie prawnym, tj.:
a) odzyskane w wyniku wyga$niecia spétdzielczego prawa do lokalu,
b) odzyskane w wyniku wygasniecia lub wypowiedzenia umowy najmu,
c) stanowiace mienie Spotdzielni.

. Przedmiotem przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt a) moie by¢ odzyskany przez

Spotdzielnie lokal wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto spétdzielcze prawo do
lokalu i do ktérego nie zgtoszono roszczeri, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 | art. 16 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zakwalifikowanie lokalu z odzysku do zbycia w trybie przetargu nastepuje decyzjg Zarzadu.

. O zakwalifikowaniu lokalu (mieszkalnego lub niemieszkalnego) stanowigcego mienie

Spétdzielni) do sprzedazy w trybie przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

. Przetarg ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty.
. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta akceptujgca kwote

wywotawcza.

. Rozstrzygnigcie przetargu nastepuje w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu i ma

charakter niejawny.

Komisja Przetargowa
§3

Do wykonania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu Zarzad powotuje
Komisje Przetargowa w sktadzie 3 -5 oséb.

Przewodniczacego oraz czlonkéw komisji przetargowej wyznacza Zarzad sposréd
pracownikéw Spotdzielni.

W pracach komisji z glosem doradczym moie uczestniczyé, w miare potrzeby, osoba
wykonujaca obstuge prawng Spétdzielni.
Cztonkowie Komisji nie moga uczestniczyé w przetargu.
Cztonkami Komisji Przetargowej nie moga by¢ osoby, ktére z przystepujacymi do przetargu
s osobami bliskimi, okreslonymi w art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.



6. W przypadku, gdy cztonek Komisji lub osoba mu bliska chce uczestniczyé w przetargu —
cztonek Komisji zobowigzany jest ztozy¢ do Zarzadu wniosek o wylaczenie go z prac Komisji
w zakresie danego przetargu.

§4
1. Do obowigzkdw Komisji Przetargowej nalezy:

1) przygotowanie teksu ogloszenia o przetargu,

2) weryfikacja, czy wszystkie oferty, zgodne s z wymogami okreslonymi w Regulaminie i
w ogloszeniu o przetargu,

3) sprawdzenie, czy uczestnicy ztozyli o$wiadczenia i dokumenty wskazane w ogtoszeniu
o przetargu i Regulaminie,

4) sprawdzenie wptaty wadium,

5) otwarcie, odczytanie i sporzadzenie zestawienia wszystkich ofert,

6) odrzucenie ofert ztozonych po terminie, a takze ofert nieczytelnych, niespetniajacych
wymogéw okreslonych w ogloszeniu o przetargu lub Regulaminie albo budzacych
watpliwosci co do ich tresci,

7} wyb6r najkorzystniejszej oferty,

8) sporzadzenie protokotu z otwarcia ofert.

2. Posiedzenie Komisji zwotuje przewodniczacy.
3. Otwarcie kopert zawierajgcych oferty nastgpuje w siedzibie Spétdzielni, w czasie

okreslonym w ogtoszeniu o przetargu, bez udziatu oferentdw.
4. Posiedzenie Komisji uznaje sig za waine, jesli uczestniczy w nim co najmniej 2 czfonkéw
Komisji.
5. Komisja przetargowa sporzadza protokdt, ktéry powinien zawieraé:
1} oznaczenie miejsca i daty przetargu,
2) sktad osobowy Komisji Przetargowe;j,
3) liczbe ziozonych ofert oraz dane oferentdw,
4) wysokosc ceny/kwoty przez nich oferowanej,
5) wskazanie czy oferty spetniaja wymogi zawarte w ogloszeniu o przetargu oraz
wskazanie, ktore oferty zostaly odrzucone i z jakiej przyczyny,
6) wskazanie oferty najkorzystniejszej wraz z uzasadnieniem,
7) inne uwagi oraz oswiadczenia i wnioski cztonkéw Komisji, jesli takie zgtoszono,
8) podpisy cztonkdw Komisji.

§5
1. Komisja wskazuje oferte najkorzystniejsza.
2. Oferta najkorzystniejsza to oferta, w ktdrej zaoferowano najwyisza cene/kwote, przy czym:
1) w przypadku wplywu kilku ofert z ta sama oferowang cena/kwota, o pierwszerstwie
decyduje data i godzina ztoZenia oferty,
2) w przypadku zlozenia ofert poréwnywalnych kwotowo, ale réznigcych sie sposobem
whniesienia oferowanej ceny/kwoty, za oferte najkorzystniejsza uwaia sie te oferte,



10.

ktorej oferent deklaruje wptate oferowanej ceny/kwoty ze srodkéw wlasnych, tzn.
niepochodzacych z kredytu lub pozyczki bankowej.

§6
Przewodniczacy Komisji, niezwlocznie po sporzadzeniu protokotu, przekazuje go wraz ze
wszystkimi ofertami Zarzagdowi Spotdzielni.
Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni podejmuje decyzje co do zatwierdzenia protokotu.
Z chwilg podjecia decyzji przez Zarzad przetarg uwaza sig za zamkniety.

Wadium
§7
Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienie przez osobe przystepujacy do
przetargu wadium, w terminie i wysokosci okreslonej w ogtoszeniu o przetargu.
Wysokos¢ wadium okresla Zarzad.
Wadium ptatne jest przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w ogloszeniu
o przetargu.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu $rodkdw pienieinych na konto
Spotdzielni. W tytule przelewu wadium nalezy wpisaé ,Wadium na przetarg w dniu .........
(data przetargu), adres lokalu, na ktdry jest organizowany przetarg”.
Jezeli w czasie przetargu oferowanych jest kilka lokali i oferent zainteresowany jest
kilkoma lokalami mieszkalnymi, to wpfata wadium musi by¢ dokonana na kazdy lokal
oddzielnie.
Whptacone wadium zalicza sie na poczet zaoferowanej kwoty nabycia lokalu.
Wadium zostaje zwrdcone, z zastrzezeniem ust. 10, w terminie 7 dni roboczych od dnia:
a) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. jezeli nikt nie przystapit do przetargu
lub zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu,
b) zamkniecia przetargu,
¢} odwotania, uniewaznienia lub rezygnacji z przetargu.
Wadium wptacone po terminie okreslonym w ogloszeniu zostaje zwrécone w ciggu 7 dni
roboczych od dnia wptywu na rachunek Spétdzielni.
Wadium nie podlega oprocentowaniu.
Wadium przechodzi na rzecz Spétdzielni, w przypadku:
a) niewpfacenia przez wygrywajqcego przetarg, w ciggu 30 dni od daty zakoriczenia
przetargu, zaoferowanej kwoty nabycia,
b) niezawarcia przez wygrywajacego przetarg umowy przedwstepnej lub korncowej
umowy notarialnej ze Spétdzielnia dotyczacej nabycia wilasnosci lokalu, z przyczyn

lezacych po stronie wygrywajacego przetarg.

Ogloszenie o przetargu.
§8

W ogtoszeniu o przetargu naleiy okresli¢:



1) nazwe i adres Spéidzielni,

2) przedmiot przetargu (opis i lokalizacje lokalu),

3} cene/kwote wywotawczy,

4) miejsce i termin sktadania ofert,

5) informacje o tym, co musi zawieraé oferta,

6) informacje o mozliwosci i terminie ogladania lokalu,

7) wysokosé wadium i termin jego wpfaty,

8) miejsce i termin otwarcia ofert,

9) miejsce wylozenia do wgladu Regulaminu przetargu,

10) ewentualne zastrzezenie o prawie Spétdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny,

11) zastrzezenie, Zze wyboru notariusza dokonuje Spétdzielnia,

12) inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad za istotne.

Przetarg oglaszany jest publicznie, poprzez zamieszczenia ogloszenia o przetargu co

najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu:

a) na tablicy ogfoszen w siedzibie Spéidzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni,

b) w prasie lokalne] — w sytuacji, gdy Statut lub obowigzujace przepisy prawa przewiduja
taki obowigzek.

Koszty ogloszenia w prasie lokalnej, o ktérym mowa w ust. 2 pkt b) ponosi wygrywajacy

przetarg.

. W jednym ogloszeniu moina zamieszcza¢ informacje o przetargach na kilka lokali.

. Ceng/kwote wywolawcza w przetargu stanowi wartosé rynkowa lokalu wynikajaca z

operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego. Jezeli pierwszy

przetarg na lokal zakoriczony zostat negatywnie, w kolejnych przetargach na dany lokal

cena/kwota wywolawcza ustalana jest zgodnie z postanowieniami § 17.

Przystagpienie do przetargu, forma i treé¢ ofert.

§9

. Oferty powinny by¢ skfadane bezposrednio w siedzibie Spétdzielni.

. Oferty powinny by¢ zfoZone na piSmie w nieprzejrzystej i trwale zabezpieczonej kopercie
z dopiskiem ,,Oferta przetargowa na lokal na ul./os. ........ "

. Oferta powinna zawiera¢:
1) dane oferenta: imie, nazwisko (nazwa firmy w przypadku oséb prawnych), PESEL,

2) adres zamieszkania lub adres do korespondencji, numer telefonu,

3) oferowana kwote/ceng nabycia - nie nizszg niz warto$¢ wywotawcza,

4) potwierdzenie wptaty wadium,

5) oswiadczenie o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjna dostepna na stronie
internetowej Spotdzielni (zaktadka ,RODO”),

6) wiasnoreczny czytelny podpis/podpisy oferenta,



4.

7) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego oraz zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON - w
przypadku gdy oferentem jest przedsiebiorca lub osoba prawna.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

§10

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

Vi.

a) ztozenie oferty, zgodnie z § 9 regulaminu,

b) wptata wadium na konto Spétdzielni i dotaczenie kopii dowodu wpftaty do oferty,

c) zlozenie stosownych petnomocnictw, jeieli osoba fizyczna nie dziata osobiscie
(petnomocnictwo powinno by¢ udzielone notarialnie lub z podpisem notarialnie
poswiadczonym),

d) w przypadku osoby bedacej w zwigzku matieniskim we wspdélnosci majatkowej
matzenskiej oferta musi by¢ ztoiona i podpisana przez obojga maitzonkéw (chyba, ze
ewentualne nabycie lokalu nastapi do majgtku osobistego) ,

e) w przypadku osoby bedacej w zwigzku malzeriskim posiadajgcym rozdzielnosé
majgtkowg nalezy do oferty zataczy¢ umowe rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej,

f) zlozenie pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu,
Statutem Spoétdzielni, niniejszym Regulaminem, ogloszeniem o przetargu oraz o
przyjeciu ich bez zastrzezen,

g) w przypadku zamiaru skorzystania przez oferenta z przediuionego terminu wplaty
oferowanej kwoty w przypadku wygrania przetargu, tj. zamiaru skorzystania z trybu
wskazanego w § 13 ust. 2, do oferty nalezy dotaczy¢ pisemny wniosek, o ktérym mowa
w § 13 ust. 2 i wskazac termin wptaty oferowanej kwoty.

Rozstrzygniecie przetargu
§11

Zarzad zobowigzany jest dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej finansowo dla

Spétdzielni bioragc pod uwage przede wszystkim wysokos¢ zadeklarowanej kwoty/ceny,

a nastepnie przedstawiony przez oferenta termin i sposéb jej wptaty.

Przetarg uwatza sie za zamkniety z wynikiem pozytywnym (rozstrzygnigty), jezeli wybrana

zostata najkorzystniejsza oferta.

Przetarg uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli:

1) nie wptyneta zadna oferta,

2) albo jesli zadna z ofert, ktore wplynely, nie spetnia warunkdow wskazanych w
ogloszeniu o przetargu,

Przetarg uwaza sie za zamkniety z wynikiem negatywnym, jesli Zarzad nie zatwierdzit

protokotu Komisji Przetargowej.



§12

1. Zarzgd Spotdzielni w terminie 14 dni zawiadamia pisemnie uczestnikéw przetargu o jego
zakoniczeniu lub uniewaznieniu.

2. Uczestnikéw niewygrywajacych informuje sig jedynie, ze ich oferta nie zostata wybrana
lub ewentualnie przetarg zostat odwotany lub uniewazniony.

3. W przypadku rozstrzygnigcia przetargu z wynikiem pozytywnym, Zarzad Spéidzielni
zawiadamia oferenta, ktory przetarg wygrat o terminie, do ktérego zobowiazany jest on
wplaci¢ oferowang kwote/cene oraz spefni¢ pozostate warunki wskazane w
zawiadomieniu o wygraniu przetargu.

§13

1. Osoba, ktora wygrata przetarg zobowigzana jest w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu:

1) wpfaci¢ na konto Spétdzielni réznice miedzy oferowang kwotg a wniesionym wadium,
z zastrzezeniem ust. 2,

2) wptaci¢ na konto Spétdzielni kwote odpowiadajaca kosztom wszystkich ogloszeri o
przetargu na przedmiotowy lokal - w sytuacji, o ktérej mowa w § 8 ust. 3,

3) podpisa¢ umowe przedwstepna, o ktérej mowa w § 14 ust. 1.

2. Na uzasadniony wniosek osoby, ktéra wygrata przetarg (w szczegdlnosci w przypadku
zamiaru sfinansowania nabycia lokalu w formie kredytu lub pozyczki bankowej), Zarzad
Spotdzielni moze przediuzyé termin wplaty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 maksymalnie do
60 dni, po spetnieniu przez tg osobe nastepujgcych wymogéw:

1) uprzednie wskazanie w ofercie zamiaru sfinansowania nabycia lokalu w formie kredytu
lub poiyczki bankowej,

2) dotaczenie do oferty pisemnego wniosku o przediuzenie terminu wpfaty wymaganych
srodkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,

3) wptacie w terminie wskazanym w ust. 1 minimum 20% oferowanej kwoty (z
uwzglednieniem wadium),

4) przediozeniu w terminie wskazanym w ust. 1 stosownego zaswiadczenia z banku, tj.
promesy bankowej.

3. W przypadku niedokonania czynnosci okreslonych w ust. 1-2 kwota wadium przepada, a
Spétdzielnia jest uprawniona do uchyienia sie od skutkéw prawnych oéwiadczenia woli o
wyborze oferty.

4. W przypadku okreslonym w ust. 3 Zarzad Spétdzielni moie:

a) zaproponowal zawarcie umowy zbycia lokalu oferentowi, ktéry zioiyt kolejno
najkorzystniejszg oferte w danym przetargu albo
b) ogtosi¢ kolejny przetarg z zachowaniem ceny/kwoty wywotawczej.

§14
1. Z osoba, ktéra przetarg wygrata Spétdzielnia moie zawrzeé¢ przedwstepna umowe
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnoici. Decyzje o



ewentualnym zawarciu umowy przedwstepnej podejmuje Zarzad, chyba ze Statut stanowi
inaczej, a informacja o umowie powinna byc zawarta w ogloszeniu o przetargu.

. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do odbioru lokalu protokotem zdawczo-
odbiorczym najpéiniej w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji przez
Spétdzielnie, co nastepuje po wptacie srodkéw finansowych, o ktérych mowa w § 13
ust. 1 pkt 1- 2.

. Z chwilg zawarcia protokotu, o ktérym mowa w ust. 2 na wygrywajacym przetarg cigzy
obowigzek ponoszenia kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu.

. Nieodebranie lokalu w terminie wskazanym w ust. 2 moie stanowi¢ przyczyne
wypowiedzenia przez Spétdzielnie umowy, o ktérej mowa w ust. 1. W takim przypadku
stosuje sie odpowiednio postanowienia § 13 ust. 3 - 4.

. Wygrywajgcy przetarg przejmuje lokal w aktualnym stanie technicznym, a ewentualny
remont wykonuje we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

§15

. Z wygrywajacym przetarg, po dokonaniu wplaty wymaganych $rodkdw, o ktorych mowa
w § 13 w ust. 1, zostaje zawarta koricowa notarialna umowa zbycia lokalu bedacego
przedmiotem przetargu. Wyboru kancelarii notarialnej dokonuje Zarzad Spétdzielni.

. Zawarcie umowy notarialnej nastepuje w terminie ustalonym z kancelarig notarialng, lecz
nie péZniej niz w ciggu 30 dni od daty wplywu na konto Spétdzielni wymaganych $rodkoéw,
o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1- 2.

W przypadku wskazanym w § 16 oraz w przypadkach innych, niezaleznych od Spotdzielni
termin zawarcia koficowej umowy notarialnej moze ulec zmianie/wydtuzeniu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych zwigzanych z koricowa umowa
notarialng zbycia lokalu oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego obcigiajg
wygrywajacego przetarg, na rzecz ktérego nastepuje zbycie lokalu.

§16

W przypadku, gdy przedmiotem przetargu byt lokal mieszkalny realizowany ze srodkéw bytego
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM) termin zawarcia umowy notarialnej, o ktérej
mowa powyiej wynika z terminu przeprowadzenia przez bank procedury zwigzanej z
wydaniem zgody na bezcigzarowe odigczenie przedmiotowego lokalu.

Kolejne przetargi.
§17
W przypadku, gdy pierwszy przetarg zostat zamkniety fub zakonczony z wynikiem

negatywnym:

a) w przypadku lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 — zastosowanie maja postanowienia
§ 17B Statutu Spétdzieini,



b) w przypadku pozostatych lokali - Zarzad Spdtdzielni podejmuje decyzje dotyczaca
ewentualnego ogloszenia kolejnego przetargu dotyczacego przedmiotowego lokalu,
przy czym uwzgledniajac aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci Zarzad Spétdzielni
moze zdecydowac o zastosowaniu tej samej ceny wywotawczej lub o ponownej wycenie
lokalu przez rzeczoznawce majatkowego lub o obnizeniu dotychczasowej ceny
wywotawczej, jednak nie wiecej niz o 20 %.

VIil. Postanowienia kolicowe
§18
1. Spdtdzielnia moze uniewazni¢ lub odstapic od przetargu bez podania przyczyny. W takiej
sytuacji Spdtdzielnia zwraca osobom zainteresowanym przystapieniem do przetargu

wptacone wadium w terminie okreslonym w § 7.
2. Informacja wymieniona w ust. 1 zostanie umieszczona na tablicy ogloszeri w siedzibie

Spotdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni, z zastrzeieniem postanowiert § 17B
Statutu Spétdzielni.

§19
1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania sie i przestrzegania zasad

zawartych w niniejszym Regulaminie.
2. Dokumentacje przetargowq Komisja Przetargowa przekazuje do Dziatu Cztonkowsko-

Lokalowego do dalszego prowadzenia.

§20
Sprawy nieujete w niniejszym regulaminie s3 rozpatrywane wg postanowieri ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni i rozstrzygane
stosownymi decyzjami Zarzgdu Spétdzieini oraz Rady Nadzorczej.

§21
Regulamin obowiazuje od dnia podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza nr A1 /2026 z dnia
25.05.2026 r.






