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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1

~

§1
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skfadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspoing
dziatalnos¢ gospodarcza.
Spdidzielnia nosi nazwe: Spéidzielnia Mieszkaniowa im. 23 Lutego w Koziegtowach, zwana dalej
Spotdzielnia.
Siedziba Spétdzielni s3 Koziegtowy koto Poznania,
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
Spétdzielnia dziata w oparciu o przepisy ustawy - Prawo spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz postanowieri niniejszego Statutu.

§2
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spétdzielnia moze zaspakajac potrzeby innych oséb fizycznych i prawnych, o ile nie stoi to w
sprzecznosci z interesem cztonkéw.
Spotdzielnia moze zakladac i przystepowac do zwiazkéw rewizyjnych, spétek prawa handlowego oraz
organizadji gospodarczych i spolecznych, o ile przemawia za tym interes cztonkéw.
skreslony

§3
Przedmiotem przewazajgcej dziatalnosci Spétdzielni jest dziatalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem
nieruchomosciami wykonywanym na zlecenie.
Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spéidzielni jest:
a) dziatalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem nieruchomosciami wiasnymi fub dzierzawionymi,
b) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych,
¢) realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych,
d) kupnoisprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
e) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
f)  roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych,
g) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych,
h) dziatalnosé centréw kultury, doméw i oérodkéw kultury, klubdw i $wietlic,
i) pozostate formy edukacji sportowej oraz zajeé sportowych i rekreacyjnych.

2. Powyzszy przedmiot dziafalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych,

1Y)  skreslony

2) skreslony

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub Iokali o innym
przeznaczeniu, a takie ulamkowego udzialu we wspéiwlasnosci w  garasach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wiasnosci tych domaéw,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

7) nabywanieisprzedaz gruntéw iinnych nieruchomodci,

8) wynajmowanie i wydzierzawianie czionkom i innym osobom gruntéw i innych nieruchomosci
stanowigcych jej wiasnos¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,



Statut Spéidzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach - tekst jednolity 2025 r.

9) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowiacymi jej mienie lub
mieniem jej czlonkéw nabytym na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych,

10) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomogci,

11) prowadzenie dziafalnosci spotecznej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej.

§4
Skreslony

Il. CZLONKOWIE
§5

1. Czonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnoéci prawnych albo

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguije spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»€kspektatywa wlasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 10.

2. Cztonkami spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
iezeli wspdlnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnoiciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 10. Osobie
tej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czfonkostwo nie zostato nabyte weze$niej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ww. ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnig, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bedacych zafozycielami
spotdzielni.

5. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, kiérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garaZu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa wart. 172
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, lub do ufamkowego udziatu we wspétwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego, o ktdrym mowa w art. 272 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. Jezeli spofdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokaly, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuiszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
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spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnoéci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

7. Cadonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia O ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o kiérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

8. Czonkostwo w spéidzielni ustaje takie w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych. Do osdb, ktére w nastgpstwie tego utracily czlonkostwo w
spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdtdzielcze dotyczace
cztonkow spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

9. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do czfonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

10. Czlonkostwo osdb bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§6

1. Cztonkiem spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu. Whascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
sp6tdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni jest ztozenie deklaracji.

3. Deklaracja powinna by¢ ziozona pod niewainoicia w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego deklaracja powinna zawieraé:

1) jegoimiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej—jej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spéfdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato mu
prawo,

3) miejsce zamieszkania (a w przypadku osoby prawne;j siedzibe) i adres do korespondencji, jesli jest
inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym
mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

7) osobe administrujgcq lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1,

4. W formie pisemnej deklaruje sig takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku niepoinformowania spétdzielni o tym
fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg aktualne,

5. W poczet cztonkéw spdtdzielni przyjmuje Rada Nadzorcza.

6. Przyjecie w poczet cztonkdw spdtdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem cztonkéw
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§7

skreslony
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§8

1. Decyzja o przyjeciu do Spétdzieini powinna by¢ podjeta w ciggu 60 dni od dnia zlozenia deklaracji
cztonkowskiej. O decyzji Spétdzielnia powinna zawiadomié pisemnie osoby zainteresowane
najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwofania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile
zostato ztozone co najmniej 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

3. skreslony

§9
1. Zarzad Spoidzielni lub osoba przez niego upowainiona prowadzi w formie elektronicznej rejestr
czlonkdw zawierajgcy:
1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej —jej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
prawo,
3) miejsce zamieszkania (a w przypadku osoby prawnej siedzibe) i adres do korespondendj, jeli jest
inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym
mowa w punkcie 2,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,
7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1,
8) wysokos¢ wniesionych wkladéw,
9) zmiany danych okreslonych w pkt 1-8,
10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet ctonkédw,
11) date wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.
2. Czlonek spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr w
obecnosci pracownika spétdzielni.
3. Szczegdtowe zasady prowadzenia i przegladania rejestru cztonkéw okresla Zarzad.

§10

1. Osoba, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 —3 zobowigzana jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w § 5 ust. 1-3, do zozenia w formie pisemnej albo przestania poczty elektroniczng
kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej—jej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spéfdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
prawo,

3) miejsce zamieszkania (a w przypadku osoby prawnej siedzibe) i adres do korespondendj, jedli jest
inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym
mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreélona w punkcie 1,

2. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 1 cztonek spétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku niepoinformowania
spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

3. Postanowienia ust. 1 — 2 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 171
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspéiwiasnoéci garaiu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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31, Postanowienia ust. 12 stosuje sig odpowiednio do oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym

przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, roszczenie o jego ustanowienie lub .ekspektatywa
wiasnosci.

Jezeli spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoici lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéidzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie mafzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuiszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosd, moga wyznaczyé sposréd siebie
peinomocnika w celu wykonywania uprawnier wynikajacych z czlionkostwa w spéidzielni. Osoba
wybrana jest cztonkiem spétdzielni od dnia doreczenia do spétdzielni informacji o wyborze.

Jezeli spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka os6b, z ktérych wszystkie
lub cz$¢ sq juz cztonkami spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 4 i pozostaja
czionkami spotdzielni,

ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZHONKOW

1

POSTANOWIENIA OGOLNE
§11

W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu i ustaw cztonkowi przystuguje:

1

w

10.
11.

12.

prawo brania czynnego udziatu w Zyciu organizacyjnym i gospodarczym Spotdzielni we wszystkich
jego przejawach i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia Spétdzielni,

czynne i bierme prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

prawo ubiegania sie o spéldzielcze prawo do lokalu,

prawo ubiegania si¢ o odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym,

prawo ubiegania sie o dom jednorodzinny budowany w celu przeniesienia jego wlasnosci na
czionka,

prawo do zamiany lokalu mieszkalnego i garazu, z wytaczeniem mozliwosci zamiany spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

prawo do korzystania ze wspéinych pomieszczeri Spétdzielni oraz prawo do korzystania wraz z
osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wszystkich urzadzen i ustug Spétdzielni,

skreslony

prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

prawo do przegladania sprawozdari rocznych i sprawozdar finansowych,

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spéidzielni i
protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustragji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw
i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa cztonek Spéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Wysokos¢ opfaty za kopie (odpis) wynosi:

- 1,00z4+VAT - za strone formatu A4,

- 1,50zt+VAT - za strong formatu wieksza od A-4.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa powyzej, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chee otrzymad.

Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 10 dni.

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informadji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego czesdi,

prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéci, prawo zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz prawo zglaszania projektéw uchwat, poprawek do projektéw uchwat i prawo
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zgodnie z
postanowieniami Statutu,
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14.

15

16.

prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majgcych na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,

prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

prawo Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spditdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci.

§12

Czlonek jest zobowigzany:

1
2.
3.

10.

11

skreslony

whies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wysokosci ustalonej przez Spétdzielnie,

uiszcza¢ regularnie opfaty za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy lub miejsc

postojowych w wielostanowiskowym lokalu garazowym okreslone na podstawie uchwat organéw

Spétdzielni. Informacje o zadfuzeniu z tytutu optat za uzywanie lokali zawiera rejestr cztonkéw,

dbac o dobro i mienie Spétdzielni, a w szczegéinosci w sposéb wiasciwy i zgodny z obowigzujacymi

regulaminami uzywac lokal, do ktérego uzyskat prawo,

przestrzega¢ innych postanowier Statutu, regulamindw i uchwat Spétdzielni,

skreslony

informowac Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji oraz o aktualnym adresie do

doreczen. Pisma zwrécone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego

adresu lub na skutek niepodjecia lub odmowy podjecia pisma, uwaza sie za skutecznie doreczone;
przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

skreslony

na zadanie Dziatu Eksploatacji zezwolic na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia konserwagji, remontu lub usunigcia awarii albo przeprowadzenia kontroli

(przegladu technicznego) zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spéidzielni wobec oséb trzecich, a w szczegéinosci z tytutu:

a) splaty kredytu i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych przedsiewzigé
inwestycyjnych, modemizacyjnych i remontowych,

b) poniesionych a niezrefundowanych przez Skarb Parstwa kosztéw scalania lub podziatu
nieruchomosci,

c) kosztéw poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegéinych nieruchomosci obejmujacych
budynek lub budynki, w celu ustanowienia w nich odrebnej wiasnosci, w tym wydatkéw
poniesionych z tytutu zakupu gruntéw,

d) ponoszenia kosztéw wyceny wartosci rynkowej lokalu lub wartosci rynkowej spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu przez rzeczoznawcg, gdy wycena nastepuje na wniosek lub w
interesie czionka, jego matzonka lub spadkobiercy czionka.

§12A

Wydawanie za$wiadczeri oraz kopii dokumentéw innych niz okredlone w § 11 pkt 11, na
indywidualny wniosek cztonkéw Spldzielni, podlega ocenie pod wzgledem ich zasadnosci i jest
odplatne. Wysokos¢ oplaty za zaswiadczenie wynosi 24,00 zt + VAT, a przy okreélaniu opfaty za
kopie (odpis) dokumentu stosuje sie odpowiednio postanowienia § 11 pkt 11 Statutu.

Wydawanie Statutu, regulamindw wewnetrznych, zaswiadczer: oraz innych dokumentéw i ich kopii
(odpisu) na indywidualny wniosek zainteresowanych oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni
podlega ocenie pod wzgledem ich zasadnosci i jest odplatne. Wysokos¢ oplaty za zaswiadczenie
wynosi 28,00 zt + VAT, a przy okreslaniu opfaty za kopie (odpis) dokumentu stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 11 pkt 11 Statutu.

§128
Wysylanie korespondencji do cztonkéw Spéfdzielni w indywidualnych sprawach dotyczacych
nieterminowego wnoszenia opfat za lokal lub informujacych o wysokosci zadtuzenia cigzacego na
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w

lokalu (tzw. monity) jest odptatne. Wysoko$é¢ optaty za monity okresla Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktdrym
przystuguje prawo do lokalu znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni, najemcéw oraz os6b
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

§12C

Pisma do lokatoréw oraz inna korespondencja wychodzaca ze Spétdzielni moze by¢ doreczana za

pomoca srodkéw komunikacii elektronicznej (tj. poczta elektroniczng). Warunkiem doreczania pism

droga elektroniczng jest ztozenie przez osobe uprawniong pisemnego wniosku, na formularzu
przygotowanym przez Spotdzielnie.

Whiosek zostanie uznany za skuteczny, jezeli spetnione zostaly facznie nastepujace warunki:

1) wniosek zlozyla osoba uprawniona, tj. osoba bedaca cztonkiem Spétdzielni, osoba niebedaca
cztonkiem Spéitdzielni, kidrej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci lokalu lub najemca lokalu - zgodnie z dokumentacja bedaca w posiadaniu
Spétdzielni,

2) wniosek zostat opatrzony datg i podpisany wtasnorecznie przez osobe wskazana we wniosku
jako wnioskodawca,

3) adres e-mail podany we wniosku jest napisany w sposéb czytelny i niebudzacy watpliwosdi,

4) test techniczny przeprowadzony na wskazany adres e-mail wykazat wiasciwe pod wzgledem
techniczno-informatycznym funkcjonowanie systemu doreczania pism za pomoca srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Whiosek niespetniajacy wymagan okreslonych w ust. 2 jest nieskuteczny.

Za pomocy Srodkéw komunikacji elektronicznej doreczana moze byé kaida korespondencja

wychodzaca ze Spéldzielni, z wyjatkiem przypadku:

1) gdy wystanie pisma za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej nie jest mozliwe ze
wzgledow techniczno-informatycznych,

2) gdy wystanie pisma za pomocg Srodkéw komunikagji elektronicznej nie jest mozliwe ze
wzgledéw prawnych.

W przypadku doreczania pism za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej doreczenie jest

skuteczne, jezeli w terminie 7 dni od dnia wystania pisma Spétdzielnia otrzyma zwrotna informacje

systemu potwierdzajacy, Ze wiadomos¢ mailowa dotarfa do skrzynki odbiorcy. W razie
hieotrzymania takiego potwierdzenia dorecza sie pismo w formie innej niz za posrednictwem
dokumentu elektronicznego

Ryzyko niemoznoéci zapoznania sig z trescig wiadomosci mailowej, w szczegéinosci ze wzgledu na

przeszkody natury technicznej, jak réwniez ryzyko utraty wiadomosci mailowej wskutek

niepoprawnego dziatania komputera lub systemu odbiorcy - obcigia odbiorce wiadomosci
mailowej. Spétdzielnia nie ponosi w tej sytuacji odpowiedzialnoéci, a pismo uznane jest za skutecznie
doreczone.

12D
W przypadku zlozenia przez Cztonka wniosku w sprawie stanowiacej czynnosé przekraczajaca zakres
zwyklego zarzadu, o ktdrej mowa w art. 22 ustawy o wilasnosci lokali, CZonek ponosi wszystkie
koszty zwigzane z realizacjg procesu podjecia uchwaty wiascicieli w przedmiocie zgody na dokonanie
tej czynnosci, w tym w szczegbinosci koszty materiatéw, osobowe oraz z tytutu opfat niezaleznych
od Spétdzielni zwigzanych z procedura podejmowania uchwaly przez whascicieli lokali.
Wysoko$¢ kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 okredla Zarzad, a Cztonek zobowigzany jest do ich
pokrycia w terminie wskazanym w pisemnym zawiadomieniu.
Postanowienia ust. 1 -2 stosuje sie odpowiednio w przypadku wniosku ztozonego przez osobe
niebedaca Cdonkiem Spétdzielni.
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2. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13
Od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.,
Postgpowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne. W pierwszej instangji sprawy rozpatruje
Zarzad Spétdzielni, za wyjatkiem spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, ktére w pierwszej
instancji rozpatruje Rada Nadzorcza. Jeieli w pierwszej instancji sprawe rozpatruje Zarzad cztonkowi
przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej. W przypadku, gdy w pierwszej instancji sprawe
rozpatruje Rada Nadzorcza czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Decyzja
drugiej instandji jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
Whioski skierowane do Zarzadu, jeieli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé rozpatrywane w
terminie 1 miesigca od dnia ich ztozenia. Odpowiedzi na wniosek udziela sig na pismie zawierajagcym
pouczenie 0 prawie whniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty doreczenia
pisma.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie dwéch miesiecy od dnia
whiesienia odwolania.
O tresci decyzji Rady - Spdtdzielnia zawiadamia odwotujgcego sie na pismie wraz z uzasadnieniem w
terminie czternastu dni od podjecia decyzji.
O uchwatach Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa Zarzad winien
zawiadomic cztonka na pismie zawierajacym uzasadnienie decyzji i pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w ust. 6 i skutkach nie dochowania
tegoterminu.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instangji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia jej podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej
dorgczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu o ile zostato ztoione co najmniej trzydziesci
dni przed jego zwotaniem.
Jezeli we wniesionym odwolaniu czonek przedstawi nowe fakty i dowody nie znane przy
pierwotnym rozpatrywaniu sprawy - Zarzad lub Rada Nadzorcza mogg zmieni¢ wtasng decyzje o ile
bedzie ona korzystna dla cztonka nie przekazujac odwotania organowi wtaéciwemu do rozpatrzenia.
Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie czonkowi
odwotujgcemu sig w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu,
jezeli opdinienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

3. WPISOWE, UDZIALY | WKLADY

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§14
Cztonek Spétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatéw.
Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka spétdzielni przed 09.09.2017 r. to w przypadku ustania
cztonkostwa byly cztonek spétdzielni moze zadaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
W przypadku smierci cztonka, jego spadkobiercy moga Zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty
pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia
spadku.
Zwrot, o ktdrym mowa w ust. 2 i 3 nastepuje zgodnie z § 19 Statutu.
Wopisowe nie podlega zwrotowi.

10
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§15

1. Whktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spdidzielni w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez
Spétdzielnie pomocy ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

2. Whkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spéidzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny. Jezeli cze$é widadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu (domu jednorodzinnego), cztonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal (dom jednorodzinny).

3. Przez koszt budowy lokalu lub domu jednorodzinnego, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie
rzeczywiscie poniesione przez Spoldzielnie koszty budowy przypadajgce na dany lokal lub dom
jednorodzinny.

4. Whkiad mieszkaniowy lub budowlany moze by¢ wniesiony w jeden z nastepujacych sposobdw:

a) jednorazowo - przed zawarciem umowy o ustanowienie spéfdzielczego prawa do lokalu lub
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
b) w formie zaliczki wplaconej do Spdldzielni przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci i rat ptaconych
w terminach okreslonych w tych umowach.
Wysoko$¢ wkiadu i zaliczki na widad oraz wysokos¢ i terminy wptat rat pozostatej czedci wikiadu
okreéla Zarzad, w oparciu o postanowienia Statutu. W przypadku roziozenia wkiadu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugy zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego
czesci wkiadu.

5. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu przed wptata
catego wkiadu budowlanego, wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 4 pkt b, staja sie natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnosci przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych,
przysposobionych lub matzonka.

6. skreslony

7. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wkladéw budowlanych stosuje sie
odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych.

B. ZASADY USTALANIA | WNOSZENIA WKELADOW NA MIESZKANIA, DOMY JEDNORODZINNE, LOKALE
UZYTKOWE, GARAZE | MIEJSCA POSTOJOWE W WIELOSTANOWISKOWYCH LOKALACH
GARAZOWYCH Z NOWYCH INWESTYC)!

§16
1. Podstaws ustalania wysokosci wkladéw budowlanych i mieszkaniowych sg koszty budowy. Zasady

rozliczania kosztéw budowy lokali nowo oddawanych do uzytku okresla Rada Nadzorcza w

regulaminie, o ktorym mowa w § 92 pkt 15 Statutu.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowej i ustalenie kosztéw budowy przypadajacych na
poszczegblne lokale, a takze ustalenie wysokosci wktadéw dokonywane jest w dwaoch etapach:

a) wstepnie - w chwili rozpoczecia zadania inwestycyjnego, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

b) ostatecznie - w terminie wskazanym w art. 10 ust. 3 i art. 18 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywiicie poniesionych przez
Spdldzielnie.

3. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach

11
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budowy lokali przez wnoszenie widadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
'zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, dla ktérych ma byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do Iokali lub prawo odrebnej wiasnoéci lokali, stanowi podstawe do
okredlenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego widadu oraz termindw jego wnoszenia.

5. Przy okreslaniu wysokoéci wkiadéw (mieszkaniowych Ilub budowlanych) uwzglednia sie
postanowienia wynikajace z umow kredytowych, w ramach ktérych byto realizowane finansowanie
kosztéw budowy mieszkan.

6. Ustalenie ostatecznego kosztu budowy lokali stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie
ostatecznej wysokosci wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych przypadajacych na poszczegdlne
lokale.

7. leieli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, koszty przypadajgee na poszczegéine
lokale okaig sig wyzsze od wysokosci wstepnie okreslonych wkladéw mieszkaniowych lub
budowanych, o rénice tych kosztéw wkiady te sig zwieksza, a cztonek zobowigzany bedzie wptaci¢
te réznice w terminie wskazanym przez Spétdzielnie.

8. Jezeli natomiast w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, koszty przypadajace na
poszczegoine lokale okazg sig nizsze od wysokoséci wstepnie okreslonych wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych, o réinice tych kosztéw wkiady te ulegng zmniejszeniu, a Spétdzielnia zwrdci
cztonkowi réznice w sposéb i terminie uzgodnionym z cztonkiem.

C. WKEADY NA SPOLDZIELCZE PRAWO DO UZYWANEGO LOKALU MIESZKALNEGO

§17

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z
zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pézniej niz w
ciggu 3 miesigcy od dnia opréinienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w
statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnodci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

3. Z wartodci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal cze$é zobowigzart Spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wifad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Wyceny wartoci lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt zainteresowanego.

5. Warunkiem wyplaty, o ktdrej mowa w ust. 2 jest opréznienie lokalu.

§17A

1. W wypadku wygasniecia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami § 17B Statutu.

2. Z wartoci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
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> w

10.

11

12.

14.

15.

16.

kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréinienie
lokalu.

W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spctdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w powyiszy sposéb Spétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

W wypadku wskazanym w ust. 4 Spétdzielnia jest obowiazana uigcié osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potraceniu naleznoéci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§178

Przedmiotem przetargu moze by¢ odzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym, do
ktorego wygasto spétdzielcze prawo do lokalu i do ktdrego nie zgtoszono roszczen, o ktérych mowa
wart, 15 ust. 2 iart. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Zbycia lokalu dokonuje sig w drodze przeprowadzonego przez Spétdzielnie pisemnego przetargu
hieograniczonego.
O zakwalifikowaniu lokalu do zbycia w trybie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni,
Przetarg ma na celu wyb6r najkorzystniejszej oferty.
Zarzadowi Spdldzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Uniewaznienie przetargu mozliwe jest do momentu zawardia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu, jezeli w ogloszeniu o przetargu zamieszczona zostata stosowna klauzula. O uniewaznieniu
przetargu Spéidzielnia zawiadamia oferentéw w formie pisemnej.
Przetarg moze sig odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta.
Rozstrzygnigcie przetargu nastepuje w terminie okreslonym w ogfoszeniu o przetargu i ma
charakter niejawny.
Przetarg oglaszany jest publicznie, poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszeri w siedzibie
Spdidzielni, na stronie internetowej Spétdzielni oraz w prasie lokalnej co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.
W jednym ogtoszeniu mozna zamieszczaé informacje o przetargach na kilka lokali.
W ogtoszeniu o przetargu nalezy okresli¢:
1) nazwe iadres Spétdzielni,
2) przedmiot przetargu (opis i lokalizacje lokalu),
3) wartos¢ rynkowa lokalu,
4) miejsce i termin skiadania ofert,
5) informacje o tym, co musi zawiera¢ oferta,
6) informacje 0 mozliwosci i terminie ogladania lokalu,
7)  wysoko$¢ wadium itermin jego wplaty,
8) miejsce i termin otwarcia ofert,
9) miejsce wylozenia do wgladu Regulaminu przetargu,
10) ewentualne zastrzezenie o prawie Spétdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny,
11) inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad za istotne.
Lokal przeznaczony do przetargu podlega wycenie przez rzeczoznawce majatkowego. Wartodé
rynkowa lokalu wynikajaca z operatu szacunkowego stanowi kwote wywolawcza w przetargu.
Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienie wadium przez osobe przystepujacy do
przetargu, w terminie i wysokosci okreslonej w ogtoszeniu o przetargu.
Wadium wnoszone jest na konto Spétdzielni w pienigdzu PLN.
Wadium wpfacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zaliczane jest na poczet kwoty nabycia
lokalu.
Zasady zwrotu wadium lub jego przepadku okresla regulamin Rady Nadzorczej, o ktGrym mowa w
ust. 21.
Ztozona przez przystepujacego do przetargu oferta powinna zawiera¢:
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17.

18.

1s.

20.

21

22,

23.

24,

25.

1) dane oferenta: imig i nazwisko (nazwa firmy w przypadku oséb prawnych),

2) adres zamieszkania lub adres do korespondendji (albo siedzibe w przypadku os6b prawnych),

3) oferowang kwote, przy czym kwota oferowana musi by¢ réwna lub wyisza od wartosci
rynkowej lokalu,

4) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwrécié wadium,

5) dowéd wplaty wadium,

6) zaswiadczenie o wpisie do ewidengji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z Krajowego Rejestru
Sadowego—~w przypadku, gdy oferentem jest przedsiebiorca lub osoba prawna,

7) wiasnoreczny podpis oferenta,

8) odwiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Spdldzielnie jego danych
osobowych w zwiazku z udziatem w przetargy,

9) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie przez niego z informacjami zawartymi w ogfoszeniu o
przetargu i w regulaminie oraz ze stanem technicznym lokalu i przyjecia ich bez zastrzezer,

10) odwiadczenie oferenta o zapoznaniu sie i akceptacji tregci projektu umowy przedwstepnej
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci oraz o gotowosci
zawarcia ze Spotdzielnia ww. umowy,

11) inne dane i informacje wskazane w ogloszeniu o przetargu.

Do wykonania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu Zarzad powoluje Komisje

Przetargowa.

Komisja Przetargowa sporzadza ze swoich czynnosci protokdt, ktéry przekazuje Zarzadowi.

Zarzad Spofdzielni podejmuje decyzie co do zatwierdzenia protokotu Komisji Przetargowej w

terminie 7 dni, a nastepnie zawiadamia pisemnie uczestnikow przetargu o jego zakoriczeniu lub

uniewaznieniu.

Z os0bg, ktdéra przetarg wygrata Spotdzielnia zawiera przedwstepng umowe ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu.

W przypadku, gdy przeprowadzone dwa po sobie nastepujace przetargi na zbycie lokalu

spotdzielczego nie wylonity nabywoy lokalu z uwagi na brak jakichkolwiek ofert na nabycie lokalu po

kwocie wywotawczej okreslonej w ust. 11, Zarzad Spétdzielni uprawniony jest do obnizenia

przetargowej kwoty wywotawczej w kolejnym przetargu, nie wiecej niz 0 20%.

W przypadku, gdy trzeci przetarg nie wyloni nabywcy z przyczyn wskazanych w ust. 21, Zarzad

Spétdzielni uprawniony jest do obnizenia kwoty wywotawczej w kolejnym przetargu, nie wiecej niz

o kolejne 20%.

W przypadku, gdy czwarty przetarg nie wytoni nabywcy z przyczyn wskazanych w ust. 21, Zarzad

moze podjac decyzjg o zaniechaniu przeprowadzeniu dalszych przetargéw na okres do 24 m-cy, a

lokal przeznaczy¢ na wynajem na czas okreslony w ramach najmu okazjonalnego.

Osoba uprawniona, o ktérej mowa w § 17 ust. 2, 17A ust. 1, § 62 ust. 1, § 62A ust. 1, moze wnosi¢

celem zaspokojenia jej roszczen, o przekazanie jej kwoty stanowiacej réwnowartos¢ kwoty

wywolawczej z czwartego przetargu, badz wnosié o przeprowadzenie nastepnego przetargu

(wedtug zaktualizowanej wartosci rynkowej lokalu) po zakoriczeniu umowy najmu, o ktorej mowaw

ust. 23.

Szczegbltowe zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§17C

Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktdrej mowa w art. 11 ust. 26 ustawy o sptdzielniach mieszkaniowych, oraz zobowigzuje sie
do splaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez
spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§17D -§17E
skreslony
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D. PRZEKSZTALCANIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO W
PRAWO ODREBEJ WEASNOSCI
§18
skreslony

§18!

1. Na pisemne igdanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegéinosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu
przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadiuzenia z tytufu optat, o ktérych w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

2. skreslony

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje w zakresie w jakim przeniesienie wiasnosci lokalu nastepuje na
podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy paristwa w splacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptacanych premii
gwarancyjnych.

4. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

E. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO,
LOKALU UZYTKOWEGO LUB GARAZU W PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§18A

1. Na pisemne Zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spdidzielni, ktérym przystuguje
spétdzielze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzari Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) skreslony

3) skreslony

4) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 37 ust. 1i 1% Statutu.

2. Na pisemne Zadanie cztonka Spoldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spdidzielnia jest
obowiazana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwlasnosci tego garazu, po dokonaniu
przez te osoby splat, o ktérych mowa w ust. 1. Udzialy przypadajace na dane miejsce postojowe
ustala sie na podstawie ustawy o wlasnosci lokali.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i
whpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spdtdzielni albo osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni,
ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spétdzielni dokonuje
przeniesienia wiasnodci lokalu. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnoici wielostanowiskowego
garazu stanowigcego wspdtwitasnosé osdb, o ktdrych mowa w ust. 2, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesciach te osoby.

4. Spfaty, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek albo osoba niebedaca
cztonkiem Spdidzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu) obowigzana jest wptaci¢ do Spétdzielni w terminie nie
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przekraczajgcym 6 miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia przez Spétdzielnie o warunkach
finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu albo utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu.

§188

Spétdzielnia odmowi dokonania przeksztatceni, o ktérych mowa w § 18, 18! i 18A w nastepujacych
przypadkach:

1)
2)
3)
4)

skreslony

cztonek nie spetnia warunkow okreslonych w § 18,18 i 18A Statutu,

lokal mieszkalny zajmowany przez cztonka nie jest lokalem samodzielnym,

z wnioskiem wystapit cztonek po rozwodzie lub sadowej separadji, a spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu bylo objete matzeriska wspdlnosci ustawowa i nie dokonano jego podziatu.

F. TERMINY ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIAtOW, WKEADOW | ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO
PRAWA DO LOKALU

5.

§19

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czionka powinno by¢ dokonane:

a) ztytulu udziatéw - na dzieri ustania cztonkostwa,

b) z tytulu wkiadu mieszkaniowego - na dzier ustania cztonkostwa (wygashiecia spétdzielczego
prawa do lokalu),

€) z tytulu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, garazu lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym - na dzieri ustania cztonkostwa,

d) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dziert
ustania czfonkostwa.

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub prawnym

nastepcom czfonka osoby prawnej, powinna byé dokonana:

a)  ztytutu udziatéw - nie pézniej niz w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym ustato cztonkostwo,

b) skreslony

¢) skreslony

d) skreslony

Roszczenie o wyptate wikiadu albo jego czesci staje sie wymagalne z chwil opréznienia lokalu przez

cztonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, z

zastrzezeniem § 62C Statutu. Jezeli wysokos¢ wkiadu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata

naleznosci z tego tytutu nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

skreslony

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§20
Przez umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sig wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych i w statucie spéfdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i
Jjego matzonka.
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$c lub wspdiwtasnosé Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
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5L

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spétdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej

Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkéw.

Ctonkowi przystuguje prawo zrzeczenia sig spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na rzecz Spétdzielni. Oswiadczenie Cztonka o zrzeczeniu sig tego prawa powinno byé
ztozone, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej. W przypadku, gdy prawo to przystuguje
matzonkom, oswiadczenie o zrzeczeniu sie tego prawa powinno by¢ ztozone zgodnie przez oboje
matzonkéw. W przypadku zlozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sig spotdzielczego prawa do lokalu,
prawo to wygasa w dniu wskazanym w o$wiadczeniu Czfonka.

Do ochrony spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é opfat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeéci wygasaja najpdiniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

skreslony.

§20A

Z osobg ubiegajaca sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whiesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) postanowienia okrelajace wielkos¢ lokalu, pomieszczert do niego przynaleinych, planowany
termin oddania lokalu do uzywania oraz zasady i harmonogram wptat na poczet wktadu.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni

lub przez Spotdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca

prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w

ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do

lokalu w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byfoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze

strony postanowig inaczej.

§20B
skreslony

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

NN

§21
skreslony
skreslony
skreslony
skreslony
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5. skreslony

6. Nabywca spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spdldzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§21A

1. Spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skreslony

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze witad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygashie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis z tego aktu notariusz przesyla niezwltocznie Spétdzielni.

skreslony

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ufamkowa czes¢ spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspdtuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do fokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowiert umowy.niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

W

§218-§21C
skreslony

§21D
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z
tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§21E

1 Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uiywanie przez czionka albo osobe niebedaca
czionkiem Spotdzielni, ktérej przysluguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane s
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedacy cztonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje
spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeéci wygasaja
najpdiniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§22
skreslony

C. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§23

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa —
okresionych w umowie,
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okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, .

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych,
okreslenie terminéw wptat wikiadu budowlanego,

okreslenie sposobu zabezpieczenia wniesienia wkiadu, w przypadku jego roztozenia na raty,
okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe.

§24
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub
osobe, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 115 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizagja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§25
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych,
powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekudii.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§26
Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wiasnoéé lokalu, w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
czfonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
motzliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego
pod rygorem niewainosci. Do powstania odrebne] wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ktére wspélnie
z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§27
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoinej
okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sig wlasnosc lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§28
skreslony
Spdidzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem whadciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
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spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzeieniem art. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

5. ODBIOR LOKALU
§28A

1. Odbiér lokalu przez czionka powinien nastgpié w terminie 30 dni od daty postawienia go do
dyspozycji cztonka. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przediuzony przez Zarzad.
Nieodebranie lokalu w tym terminie moze stanowi¢ przyczyne wypowiedzenia umowy przez
Spdtdzielnie i wykreslenia czionka z rejestru czionkéw.

2. W zawiadomieniu o postawieniu lokalu do dyspozycji cztonka powinna by¢ podana data, o ktérej
mowa w ust. 1 oraz konsekwencje nieodebrania lokalu w terminie.

§29-§34
skresiony

6. UZYWANIE LOKALI
§35
1. Czonek moie uzywac nalezgcy do niego lokal wytacznie na cele okreslone w przydziale lub w
umowie.
2. skreslony
3. skreslony
4. skreslony
§36
Zasady uzywania lokali w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i
wspdtzycia mieszkaricdw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§37

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali, sq obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

1. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu koszt6w zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdidzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spdidzielni, z zastrzezeniem § 37B Statutu.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacj i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéidzielni przez viszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Cdonkowie Spodldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do [okalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wikladéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych 'z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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10.

11

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spdtdzielni, z zastrzezeniem § 37 B Statutu.

Czonkowie Spéidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoécia spoteczng, oéwiatows i
kulturalng prowadzong przez Spdldzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnoéciowe prawa do lokali,
moga odpfatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spéldzielnia.
Wysokosc oplat, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4-5 ustalana jest na podstawie planowanych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku w danej
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej. Jednostke rozliczeniowg kosztéw stanowi
1m? powierzchni uzytkowej lokalu, a w odniesieniu do niektérych elementéw kosztéw —liczba oséb
zamieszkujacych dany lokal, a w przypadku dostaw ciepta i wody — wskazania urzadzen
pomiarowych. Szczegétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci opfat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja w szczegbinoéci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania
wody), koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, koszty wywozu nieczystosci statych, koszty
eksploatacji domofondw, diwigdw.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolinych, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej. Udziat
whadciciela lokalu w nieruchomosci wspéinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczer przynaleznych do facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowigcych dana nieruchomogé.
Czonkowie Spdtdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali obowigzani sa
dokonywac wptat na fundusz remontowy.

Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz optaty niezalezne od Spéldzielni na sfinansowanie, w
szczegolnosci kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody, odprowadzenia sciekéw oraz
wywozu hieczystosci statych, Wysokos¢ czynszu najmu ustalana jest wedtug zasad okreslonych w
umowach najmu.

Czonkowie, ktorym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali, w ramach optat za korzystanie z lokalu
uczestniczg takie w splacie kredytu wrazzodsetkami, zaciggnietego na budowe zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na zajmowany lokal w wysokosci wynikajacej z zawartej
umowy z kredytodawcg, chyba e czlonkéw obowigzujg inne warunki sptaty tych naleznosci
na podstawie ogdlnie obowigzujacych przepiséw szczegdinych.

§37A

W przypadku wniesienia przez cztonka oplaty za uzywanie lokalu w niepetnym wymiarze, dokonana
optata zaliczona bedzie na pokrycie zobowigzan wobec Spétdzielni w nastepujgcej kolejnosci:

a) koszty eksploatacii,

b) fundusz remontowy,

c) inne zobowigzania.
W przypadku posiadania przez cztonka zaleglo$ci wobec Spdtdzielni z tytutu oplat za uzywanie lokalu,
whiesione przez czlonka opfaty zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet najdawniej wymagalnych
oplat, chyba e czlonek wskazat inny sposéb zaliczenia.

§37B

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdine;.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie dziafalnoici spotecznej, oéwiatowej i
kulturalnej.
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§37C

W celu prawidtowego rozliczenia kosztéw, Zarzad Spdidzielni prowadzi odrebnie dla kaidej

nieruchomosci:

1) ewidencie i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 -2 i 4 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§37D
1. Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat
za lokale zawiera przede wszystkim:
1)  okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczeg6inych rodzajéw kosztéw,
2)  okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajéw kosztéw,
3) motzliwos¢ réinicowania obcigzert poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosdi,
4)  réznicowanie obciaieri poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
5)  okresy rozliczeniowe kosztéw,
6) stosowanie wspdtczynnikow korekeyjnych,
7)  terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkar optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub pokrycia niedobordw.
2.  Réinica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki.

§38

1. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 37
ust. 1 -4, co najmniej 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Spdtdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka, osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktrej
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub niebedacego cztonkiem wiasciciela lokalu
przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

3. Czonkowie Spétdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowej. Wiasciciele niebedacy czionkami
Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokoéci opfat
bezpoérednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spétdzielni.

4. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleinych od Spétdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekw, odpadéw i nieczystosci cieklych, Spétdzielnia
jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktrych mowa w § 37 ust. 1 —4, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
tentermin.

§39

1. Opfaty, o ktorych mowa w § 37 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15 kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozygji przez
Spdtdzielnig lub zbywce prawa do lokalu, a ustaje z dniem wskazanym w protokole przekazania
lokalu Spétdzielni, nastepnemu cztonkowi lub z dniem zbycia prawa do lokalu.

3. Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami lub przez Rade
Nadzorcza za wszystkie nieterminowo wniesione naleznogci.
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4. Czlonek Spéidzielni lub osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, lecz posiadajaca tytut prawny do
lokalu, a takze osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego nie mogg potracac bez zgody Spéidzielni,
swoich wierzytelnosci wobec Spétdzielni, z wierzytelnosci Spétdzielni wobec nich, w szczegéinosci z
tytutu oplat zwigzanych z uzywaniem lokali.

5. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie przez Spétdzielnie:

a) oplaty za wszelkiego rodzaju reklamy zainstalowane na budynkach i gruntach Spétdzielni,
b) skreslony.

6. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego obowigzane s3 co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie
wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Osoby te zobowiazane sg wnosi¢
réwniez oplaty niezalezne od Spéidzielni, w szczegblnosci na sfinansowanie kosztéw dostawy do
lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.

§39A

1. Za opfaty, o ktérych mowa w § 37 solidarnie z czlonkami Spdldzielni, wiascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi czfonkami Spdtdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokalu, odpowiadaija stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu osoby pefnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktdérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§398

W celu ustalenia wysokosci optat, dla ktérych jednostkg rozliczeniows jest liczba os6b zamieszkujacych

dany lokal, cztonek Spdldzielni lub wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni zobowigzany jest

zglosic do Spétdzielni fakt zamieszkiwania w lokalu oséb, ktére:

1) nie zostaly wskazane w przydziale lokalu lub w umowie o ustanowienie spoldzielczego prawa do
lokalu badZ prawa odrebnej wtasnosci lokalu jako osoby upowaznione do uzywania lokalu, ale
zostaty zameldowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

2) nie zostaly wskazane w przydziale lokalu lub w umowie o ustanowienie spétdzielczego prawa do
lokalu badz prawa odrebnej wiasnosci lokalu jako osoby upowaznione do uzywania lokalu i nie
zostaly zameldowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§39C
Szczegétowe zasady ustalania wysokosci optat, o ktérych mowa powyzej okresli Rada Nadzorcza w
regulaminie, o ktérym mowaw § 92 pkt 16 Statutu.

8. MODERNIZACJA | REMONTY BUDYNKOW
§40

1. skreslony

2. skreslony

22, skreslony

3. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedgcych czionkami
Spdtdzielni, ktdrym przystuguja spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.
5. Prace termomodernizacyjne w zasobach Spétdzielni realizowane bedg przy wykorzystaniu srodkéw
finansowych pochodzacych z:

1) odpisu na fundusz remontowy,
2) pozytkéw i innych przychoddw Spéidzielni,
3) premii termomodernizacyjnej udzielanej na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.
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6. Odpisy na fundusz remontowy z danego budynku wraz ze $rodkami finansowymi, o ktérych mowa w
ust. 5 pkt 2-3, musza pokry¢ catos¢ kosztéw termomodernizacyjnych poniesionych na dany budynek.
7. skreslony

9. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§40A

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkari rozumie si¢ naktady poczynione przez cztonkéw z wlasnych
srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie mieszkan majgce charakter trwaty i
podnoszace wartos¢ uzytkowg mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie mieszkar, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga spetnienia obowiazkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa oraz
zgody Zarzadu Spétdzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. Wartos¢ nakiadow z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkan nie jest zaliczana na
poczet wkiadu.

4. Przy wycenie rynkowej lokalu biegly okresla jego warto$¢ biorac pod uwage zaréwno ogdlny stan
lokalu oraz przydatne jego wyposazenie, wobec czego nie dokonuje sie z tego tytutu osobnych
rozliczen.

5. skreslony

6. skresfony

7. Rozliczenia 2 tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkarn w odniesieniu do
spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci lokalu zbywanych
przez cztonkéw, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

8. skreslony

10. ZAKEADANIE DLA WEASNOSCIOWYCH PRAW DO LOKALU KSIAG WIECZYSTYCH. OBCIAZANIE
WEASNOSCIOWYCH PRAW DO LOKALU HIPOTEKA

§41

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

2. Spitdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
oraz prawo do domu jednorodzinnego w Spétdzielni (prawo do lokalu mieszkalnego w domu
budowanym przez Spéidzielnie w celu przeniesienia jego wlasnosci na cztonka) mosze byé obcigzone
hipoteka. Adnotacje o ustanowionych hipotekach zawarte sa w rejestrze, o ktérym mowa w ust. 1.

L

§42
Do egzekudjii z wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekugji z
nieruchomosci.

11.PRAWO DO DOMOW JEDNORODZINNYCH
§43
Do doméw jednorodzinnych stosuje sie przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczace

lokali.

§44-846
skreslone

24



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Kozieglowach - tekst jednolity 2025 .

12.NAJEM LOKAL!
§47

1. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w
wielostanowiskowych lokalach garazowych zaréwno cztonkom Spétdzielni jak i osobom fizycznym i
prawnym niebedacym cztonkami.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ oddane w najem w szczegdinoéci gdy:

a) wybudowane zostaly w celu ich wynajmu,
b) skreslony
¢) zaistnieja szczegdine okolicznosci uzasadniajace oddanie lokalu mieszkalnego w najem.

3. Dobédr najemcdw lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych w regulaminie zamiany i
najmu lokali mieszkalnych.

4. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach okreslonych w umowach najmu zgodnie z ustawa
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

5. skresfony

6. Dob6r najemcéw lokali uzytkowych odbywa sie na zasadach okrelonych w Regulaminie gospodarki
lokalami uzytkowymi.

7. Szczegétowe warunki najmu lokali uzytkowych okreslajg umowy najmu oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8. Najemca lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujgcych Spétdzielni w dniu opréznienia lokalu (np. z
tytutu zaleglosci czynszowych, kosztéw odnowienia lokalu lub naprawy szkody powstatej w
zajmowanym lokalu). Wysokos¢ i termin wplaty oraz zwrotu kaucji okresla Zarzad zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

IV. USTANIE CZtONKOSTWA

§48
1. Czonkostwo w spdtdzielni ustaje z chwila:

1)  wygasniedia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)  zbycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3)  zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 242 ust. 1 iart. 26 ustawy o
spdtdzielniach mieszkaniowych. Do os6b, kiére w nastepstwie tego utracity czonkostwo w
spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzeshia 1982 r. - Prawo spéldzielcze dotyczace
cztonkdw spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. leieli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cdonka zmartego skredla sie z rejestru czionkéw spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mier¢. Osobe prawna bedaca cztonkiem spdtdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.
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§49

1. Cdonek spéidzielni bedacy zatozycielem albo whascicielem lokalu lub najemcs lokalu zaktadowego, o
ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, moze w kazdym czasie
wystgpic z niej za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno byé dokonane w formie pisemnej.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czfonka spdidzielni termin
wypowiedzenia moze by¢ skrécony.

3. Za datg wystapienia czlonka ze spétdzielni uwaza sie nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§50-§54
skreslony
V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§55

1. Spdfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
wywodza od czionka, obowigzane sa do oprdinienia lokalu w terminie trzech miesiecy od
wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
lokalu zamiennego.

§56
1. Zchwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnier spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

g

§56A
Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa mationkowie zawiadamiaja
spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spdfdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, mationkowie, ktorych matzeristwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

§57

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktdrych mowa w art. 11 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowieniu spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o kt6rych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdinie z osobg, o ktérej mowa
w art. 10, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczer, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ziozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
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wyznaczonego przez spéldzielnig terminu wystapienia do sqdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym
spdtdzielnie. Do momentu zawiadomienia spdidzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidamie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o kidrej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o ktérej
mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku wygasniecia roszczeit lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 3,
spétdzielnia wypfaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust.
21§22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spéidzielni i zawarcie
umowy.

§57A-57B
skreslone

2. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§58
skreslony

§59

1. leieli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposéréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z mafionkéw, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlinie, przepis ust. 1 stosuje sie adpowiednio.

§60
1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie
dla wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. skreslony

§61
Po wygasnieciu spdtdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od wygasniecia prawa. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW | ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA
DO LOKALU

§62
1. W wypadku wygasniecia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska
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1%

od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami § 17B Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w § 61 Statutu. Jezeli wysokos¢ widadu jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tego tytulu nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego, tj. w ciggu 14 dni od dnia wniesienia wymaganego whkiadu przez osobe
wygrywajaca przetarg.

W przypadku, o ktérych mowa w § 17 A ust. 1 Statutu, Spdldzieinia zwraca osobie uprawnionej
wartos¢ nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
Wyceny wartosci lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt zainteresowanego.

§62A
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielnie zgodnie z postanowieniami § 17B Statutu
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spdtdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust.l pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegéinosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Wyceny wartosci lokalu dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, na koszt zainteresowanego.
Rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuije sie wedtug stanu w dniu wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Jezeli wysokos¢ wkiadu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tego tytulu nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego, tj. w
ciggu 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkfadu przez osobe wygrywajaca przetarg.

§62B

Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w § 62 i § 62A Spéidzielnia potrgca takie kwoty z tytulu
roszczen wzajemnych wobec osoby, ktérej przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu.

§62C

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal

nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wiiad mieszkaniowy albo jego
whiesiong czes$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie diugu obcigzajacego cztonka spdfdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci

zaciggnietego przez spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ww. ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci widadu mieszkaniowego albo

jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproinienie lokalu, chyba Ze czlonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
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przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z widadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zaleglych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takie koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czdonek spdldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigZajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,

§62D
skreslony

VI. LOKALE UZYTKOWE
§63

1. Spdidzielnia moze nabywac lub budowa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa
odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych znajdujacych sie w tych budynkach.

2. Czlonek ubiegajacy sie o lokal uzytkowy obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany w wysokosci i na
zasadach okreslonych w § 15 ust. 7 Statutu.

3. Lokale uzytkowe stanowigce mienie Spotdzielni moga by¢ ponadto wynajmowane przez Spétdzielnie
osobom fizycznym i prawnym posiadajacym uprawnienia do prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze;j.

4. Szczegblowe zasady najmu lokali uzytkowych reguluje Regulamin gospodarki lokalami uzytkowymi
oraz umowa najmu.

§64-67
skreslone

VIl. GARAZE
§68

1. Spdtdzielnia moze nabywaé lub budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw prawa
odrebnej wlasnosci garazy.

2. Czonek ubiegajacy sie o garaz obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany. Zasady wnoszenia wktadu
budowlanego oraz zasady rozliczen z tego tytutu okresla umowa zawarta z cztonkiem. Postanowienia
§ 15-16 oraz § 23 i nastepnych Statutu stosuje sie odpowiednio.

3. Garaze stanowigce mienie Spotdzielni mogg by¢ ponadto wynajmowane przez Spdtdzielnie osobom
fizycznym i prawnym. Szczegétowe warunki najmu garazu reguluje umowa najmu.

8§69
skreslony

§70
Garaz powinien by¢ uzywany wylacznie w celu przechowywania pojazdu mechanicznego. Garai nie
moze by¢ uzywany w sposéb powodujgcy zakidcenie spokoju mieszkaricéw lub w celach ucigzliwych dla
mieszkaricédw albo stwarzajacych zagrozenie dla ich bezpieczefstwa.

§71
1. O garaz moga ubiegac sie czionkowie, ktdrzy ztozyli pisemny wniosek i zostali wpisani do rejestru
zgloszer prowadzonego przez Spétdzielnie. Pierwszerstwo przystuguje osobom zamieszkalym na
danym osiedlu, ze szczegéinym uwzglednieniem oséb uzytkujgcych pojazd mechaniczny w zwigzku z
inwalidztwem.
2. skreslony
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3. Postanowienia § 68 ust. 2 - § 71 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych.

Vill. ORGANY SPOLDZIELNI

§72
Organami Spdtdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§73
skreslony
§74

1. Organy Spétdzielni podejmujy decyzje w formie uchwat. Uchwaly organéw Spétdzielni zapadaja
zwykla wigkszoécig oddanych gloséw w glosowaniu jawnym, z wylaczeniem przypadkéw
przewidzianych w ustawie - Prawo spétdzielcze i Statucie.

2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spotdzielni i przy

podejmowaniu innych uchwat przez te organy, uwzglednia sig tylko glosy oddane za uchwatg i

przeciw uchwale, z zastrzezeniem art. 82 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przy réwnej ilodci gtosdw za i przeciw uchwale przeprowadza sie ponowne glosowanie.

4. Tryb zwolywania posiedzer organéw Spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy organéw Spétdzielni.

w

A. WALNE ZGROMADZENIE

§75
1. Walne Zgromadzenie (WZ) jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych, uprawnionych do glosowania.
3. Zuwaginato, Ze liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczyta 500 os6b, Walne Zgromadzenie zostaje
podzielone na pigé czesci. Zasady zaliczania cztonkéw do poszezegbinych czedci WZ ustala Rada
Nadzorcza.

§76

1. Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowal wigcej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ dane czlonka Spétdzielni, tj.
imig i nazwisko mocodawcy, nr PESEL, adres lokalu w zasobach spétdzielczych, z ktérego mocodawca
wywodzi swoje prawa czionkowskie oraz dane jego petnomocnika umozliwiajgce jego identyfikacje,
tj. imie i nazwisko, nr PESEL, a ponadto powinno wskazywa¢ date posiedzenia danej czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz powinno byé wiasnorecznie
podpisane (w sposéb czytelny) przez cztonka udzielajacego petnomocnictwa.
Petnomocnictwo niezawierajgce w swej tresci wskazanych powyzej elementéw lub zawierajace dane
nieprawidtowe lub niepetne, uniemozliwiajgce weryfikacje tozsamosci cztonka lub petnomocnika, lub
zakresu udzielonego petnomocnictwa, nie podlega uwzglednieniu, jako wadliwe.
W celu usprawnienia procesu weryfikacji oséb uprawnionych do udziatu w danej czesci Walnego
Zgromadzenia mozliwa jest wezeshiejsza rejestracja petnomocnictw w Spétdzielni. W tym celu nalezy
z wyprzedzeniem doreczy¢ dokument pelnomocnictwa do Spétdzielni, jednak nie pézniej niz 1 dzien
roboczy przed daty posiedzenia danej czesci Walnego Zgromadzenia, do udzialu w ktdrej
uprawniony jest czlonek Spétdzielni udzielajacy petnomocnictwa.

30



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach - tekst jednolity 2025 r.

1% Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska petnomocnika oraz imienia i
nazwiska jego mocodawcy. W posiedzeniu danej czesci Walnego Zgromadzenia mogg uczestniczyé
wytgcznie petnomacnicy wskazani w odczytane;j liscie pefnomocnictw.

. Osoby nieposiadajgce zdolnosci do czynnosci prawnych, wzglednie posiadajgce ograniczong zdolnos¢
do czynnosci prawnych, biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu odpowiednio przez swoich
ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratoréw. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pefnomocnika.

. W kaidej czeéci Walnego Zgromadzenia majg prawo braé udziat z prawem zabierania glosu
cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzad, petnomocnicy Zarzadu oraz inne osoby zaproszone z glosem
doradczym.

. Czlonek moze by¢ obecny i brac udziat w glosowaniu tylko we wiasciwej dla siebie czesci Walnego
Zgromadzenia.

. W przypadku posiadania przez czionka kilku tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni, podstawe
zaliczenia cztonka do okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia stanowi miejsce polozenia lokalu, do
ktdrego prawo zostato nabyte wezesniej.

. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilosé posiadanych udziatéw czy tytutéw prawnych do
lokali.

. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. Potwierdzenie tozsamosci os6b uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu nastepuje na
stanowisku list obecnoéci, na podstawie okazanego waznego dokumentu tozsamosci, tj. dowodu
osobistego lub paszportu badz przy uzyciu dokumentu mObywatel. Stanowisko list obecnosci na WZ
prowadza pracownicy stuzb etatowych Spétdzielni wyznaczeni przez Zarzad.

§77

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdari finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego) lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyiszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzieini ze zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatar w tym zakresie,

12} wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

13) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) skreslony

W sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej nie jest konieczne aby w posiedzeniach wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia,
na ktorych uchwala byta poddana pod gtosowanie uczestniczyla facznie co najmniej potowa
0g6lnej liczby uprawnionych do glosowania.
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1%

§78
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwofane przez Zarzad z wainych powodéw w kazdym
czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenia na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.
W wypadku okredlonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby jego
pierwsza czg5¢ mogla sie odbyc w ciagu czterech tygodni od dnia whniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spétdzielni.

§79

O czasie, miejscu i porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni zawiadamia
wszystkich cztonkéw na piémie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej
czgscel. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdari i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 wywiesza sig na tablicy ogloszen na klatkach schodowych
budynkéw spéidzielczych i w siedzibie Spotdzielni badz przekazuje sie listami poleconymi lub
dostarcza sie je cztonkom Spdétdzieini za pokwitowaniem odbioru.

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig zwigzek rewizyjny, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spéidzielcza. Zawiadomienia winny byé
wysfane co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia,
skreslony.

§80
Wialne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.
Dana czg$¢ Walnego Zgromadzenia jest wazna i zdolna do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na niej cztonkdw.
Projekty uchwat i 2adania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadar, powinny by¢ wykladane na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkéw Spdtdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza sie w siedzibie Spdtdzielni oraz
umieszcza na stronie internetowej Spétdzielni.

§81
Obrady poszczeg6inych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady. W przypadku braku oséb wymienionych wyzej obrady otwiera
Zarzad lub inna upowazniona przez Zarzad osoba.
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g

Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia w skiadzie: przewodniczacy i sekretarz. Wyb6r Prezydium przeprowadza sie w
glosowaniu jawnym. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wehodzié w sktad Prezydium.

Osoba otwierajgca obrady Walnego Zgromadzenia przeprowadza gtosowanie nad kandydatami do
Prezydium przy pomocy pracownikéw Spétdzieini wyznaczonych przez Zarzad do obstugi obrad
danej czesci WZ.

§82

Przewodniczacy prowadzi obrady WZ zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i czuwa nad ich

zgodnoscia ze Statutem. Przejmujac prowadzenie obrad Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad

ustalony zgodnie z § 79 - 80 Statutu.

skreslony

Kaida czed¢ Walnego Zgromadzenia wybiera zwykla wiekszoscig gloséw sposréd cztonkéw

Spotdzielni nastepujgce komisje:

a) komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 2 - 5 osdb,

b) komisje wnioskowa w sktadzie 2 -5 osob,

¢} inne komisje w miare potrzeby.

W przypadku niskiej frekwencji dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ decyzie o

potaczeniu wyzej wymienionych komisji w jedna komisje.

Przewodniczacy przeprowadza glosowanie nad kandydatami do komisji przy pomocy pracownikéw

Spotdzielni wyznaczonych przez Zarzad do obstugi obrad danej czesci WZ.

Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja sie, wybierajgc ze swego grona

przewodniczgcego i sekretarza.

Do zadart komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia zostata zwolana zgodnie z przepisami
Prawa spoldzielczego i Statutu,

b) ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecnosci cztonkéw na danej czeéci Walnego
Zgromadzenia,

c) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych,

d) przeprowadzanie tajnych glosowari, obliczanie oddanych w nich gloséw oraz ustalanie
wynikéw glosowan,

Do zadari komisji wnioskowe]j nalezy rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i

przedstawianie ich wraz ze swoja opinia danej czeéci Wainego Zgromadzenia.

Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy komisji skladaja danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z czynnosci

komisji.

Protokoty komisji przekazywane s3 do Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Komisje w razie potrzeby moga korzystac z pomocy pracownikéw Spétdzielni wyznaczonych przez

Zarzad do obstugi obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§83
Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci zgloszeri.
Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktéra w tej sprawie zabierata juz glos.
Ponadto przewodniczacy moze odebrac glos osobie, ktéra pomimo wezeshiejszego upomnienia,
odbiega od tematu dyskusji lub przekracza dopuszczalny czas przeméwienia przyjety przez dang
cze$¢ Walnego Zgromadzenia.
Poza kolejnoécig przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia udziela glosu
przewodniczacemu  Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu oraz przedstawicielom zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej.
Poza kolejnoscig przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie
formalnej. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:
a) przerwe w obradach,
b) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,
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) zamknigcie listy méwcéw w danej sprawie,

d) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czeéci na inny termin,

e) inne wnioski o charakterze formalnym, mogace mie¢ znaczenie dla przebiegu oraz wyniku
obrad i glosowari.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do

gtosowania uczestnik danej czesci Walnego Zgromadzenia popierajgcy whiosek i jeden przeciwny

whnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gloséw za i przeciw wnioskowi,

przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwtoczne glosowanie w sprawie

tego wniosku.

§84
Po zamknieciu dyskusji nad poszczeg6inymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreélona sprawa wymaga podijecia uchwaly
przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegblnymi
whnioskami. Wnioski dalej idace s gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest
taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania whioskéw pozostatych.
Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sig tylko w sprawie wyboru i odwofania
cztonk6w Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Zarzadu.
Czonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
Podijecie uchwaly przez Walne Zgromadzenie nastepuje, jezeli uchwata byta poddana pod
glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogélinej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 5 uznaje sig za spetniony réwniez w przypadku gdy na posiedzenie
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy
czionkowie obecni na posiedzeniu danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatlu w
glosowaniu.
Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czeéci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podieta.
Uchwaly danej czesci Walnego Zgromadzenia podpisuja przewodniczacy oraz sekretarze
poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia.
W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje Kolegium
Walnego Zgromadzenia, zwane dalej Kolegium, w sktad ktérego wchodzg cztonkowie prezydiéw
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Dla waznosci prac Kolegium wymagana jest obecnosé
przynajmniej pofowy ogéinej liczby uprawnionych. Kolegium, na podstawie protokotow ze
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadza tzw. protokét taczny, w ktérym podawane sg
taczne wyniki glosowari nad poszczegdinymi uchwatami glosowanymi na Walnym Zgromadzeniu
oraz taczne wyniki wyboréw do Rady Nadzorezej Spétdzielni (jezeli wybory byly przeprowadzane).
Protokét taczny oraz uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie podpisujg wszyscy cztonkowie
Kolegium. Protokét taczny stanowi integralng czeéé protokotu Walnego Zgromadzenia. Protokét
taczny podawany jest do wiadomosci czlonkéw w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia obrad
ostatniej czedci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszenn w siedzibie
Spotdzielni.

§85
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze byé zaskarzona do sadu.
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Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przysiuguje wylacznie
czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sqd ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas pow6dztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szedciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czfonka o uchwale, nie pbéniej jednak niz przed uplywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaly
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegblnie dotkliwe skutki, a op6znienie w
zaskarZeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia bads
uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organéw.

§86

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, spodrdéd nieograniczonej

liczby kandydatéw.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtasza sie w trybie okreslonym w § 89 Statutu.

Czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorczej,

Gtosowanie w wyborach cztonkéw do Rady Nadzorczej dokonywane jest na ostemplowanych

pieczecia Spétdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do ktérego przeprowadzone

s3 wybory. Karty powinny zawieraé imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b} karta do gtosowania jest uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, Ze nie mozna ustalié na kogo

glosujacy oddat glos,

¢) kartado glosowania jest inna niz przygotowane przez komisje mandatowo-skrutacyjna,

d) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Jeieli na karcie wyborczej pozostata nieskreslona mniejsza liczba kandydat6w niz ma byé wybrana,

karta jest waina, a glosy zalicza sie tym kandydatom, ktérych nazwiska nie zostaly przekreslone.

Karty wyborcze osobom uprawnionym do glosowania wrecza komisja mandatowo-skrutacyjna, po

czym przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.

Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji

mandatowo-skrutacyjnej. Czlonkowie lub petnomocnicy uprawnieni do udziatu w danej czesci

Walnego zgromadzenia glosuja wytacznie osobidcie.

Po zakoriczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urme, ustala liczbe

wydanych kart wyborczych, liczbe oddanych kart wyborczych (co stanowi liczbe glosujacych), w tym

liczbe kart wainych, liczbe kart niewainych oraz liczbg gloséw oddanych na poszczegéinych
kandydat6w. Czastkowe wyniki glosowania nie sq oglaszane na danej czesci WZ.

Po zakoriczeniu prac protokét komisji wraz z kartami wyborczymi komisja umieszcza w kopercie
zamknigtej i podpisanej przez wszystkich czionkéw komisji, po czym skiada ja do Prezydium danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Kolegium Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw komisji mandatowo-skrutacyjnych
oblicza liczbe gtoséw otrzymanych przez poszczegdlnych kandydatéw i ogtasza wyniki wyboréw.
Wyniki te zawarte s3 w protokole fgcznym, o ktérym mowa w § 84 ust. 9 Statutu.

. Za zabezpieczenie i przechowanie kopert do momentu otwarcia ich przez Kolegium odpowiedzialny

jestZarzad.
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11. Do Rady Nadzorczej wybrani zostaj kandydaci, ktdrzy kolejno otrzymali najwieksza liczbe oddanych
gloséw liczac tacznie wyniki glosowari na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

12. Jeieli w pierwszej turze wyboréw dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka sama liczbe glosow,
co spowodowatoby przekroczenie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, mandat zostaje nie obsadzony.
Wybory na nieobsadzony mandat czonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, przy czym kadengja takiego cztonka koriczy sie z kadendjg catej Rady.
Nieobsadzony mandat zmniejsza liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej, przewidziang w §88 ust. 2, na
okres do dnia przeprowadzenia wyboréw uzupetniajacych. Do wyboréw uzupetniajacych stosuje sie
postanowienia niniejszego paragrafu.

§86!

Gtosowanie w sprawach uchwat oraz wyboréw do organéw Spétdzielni moze byé prowadzone za
pomocy urzgdzeri elektronicznych. Decyzie o sposobie glosowania i przeprowadzania wyboréw
podejmuje kazdorazowo zwolujacy Walne Zgromadzenie.

W przypadku zastosowania elektronicznej metody glosowania lub przeprowadzania wyboréw, w
miejsce  postanowieri Statutu dotyczacych tradycyjnych procedur i aspektéw glosowania lub
przeprowadzania wyboréw stosuje sie rozwiazania techniczne wynikajgce z zastosowanej elektronicznej
metody glosowania.

§87

1 7 obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia. Protokét z obrad danej czesci
Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czgsci Zgromadzenia.
Obstuge techniczng kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w zakresie sporzadzania protokolu
zapewnia Zarzgd Spétdzielni,

2. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skiadaja sie poszczegélne protokoty wszystkich jego
czesci oraz protokétaczny, o kidrym mowa w § 84 ust. 9.

3. Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzeri
rejestrujgcych diwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni byé
uprzedzeni.

4. Protokoly i inne materiaty dotyczace obrad i glosowart przechowuje Zarzad Spétdzielni.

B. RADA NADZORCZA
§88

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spdtdzielni.

2. Rada Nadzorcza skiada sig z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

2, Kadengja Rady Nadzorczejtrwa 3 lata.

3. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od dnia podpisania protokotu facznego, o ktérym mowa w
§84 ust. 9.

4. Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spéidzielni, wskazana przez osobe prawna.

5. W sklad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzic osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeriskim albo w
stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

6. Przed dokonaniem wyboru, kandydat na cztonka Rady Nadzorczej zobowigzany jest do zlozenia
pisemnego oswiadczenia dotyczacego posiadania biernego prawa wyborczego, a w szczegblnosci
spetnienia warunkéw okreslonych w art. 56 i 57 Ustawy - Prawo spdfdzielcze.

§88A
skreslony
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§89

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej sposréd kandydatéw
zgloszonych zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu.
Prawo zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej sposrod cztonkéw Spétdzielni posiada Rada
Nadzorcza oraz grupy cztonkéw liczace co najmniej 15 oséb.
Pisemne zgtoszenie kandydata powinno obejmowaé jego imig i nazwisko, adres zamieszkania oraz
imiona i nazwiska oraz adresy zamieszkania wszystkich oséb zgtaszajacych kandydata, a takze ich
wiasnoreczne podpisy. W przypadku zgloszenia kandydata przez Rade Nadzorczg zgtoszenie to
nastepuje w formie uchwaly Rady Nadzorczej zawierajgcej imig i nazwisko kandydata /kandydatéw
wraz z adresem zamieszkania.
Do zgloszenia, o ktbrym mowa w ust. 3 nalezy dofgczy¢:
1) pisemne o$wiadczenia kandydata w przedmiocie wyrazenia przez niego zgody na kandydowanie,
2) pisemng zgode kandydata na przetwarzanie danych osobowych dla potrzeb wyboréw,
3) pisemne oswiadczenia kandydata w zakresie spefnienia przez niego warunkéw okreslonych w art.
56157 Ustawy - Prawo spéidzielcze,
4) pisemng ankiete zawierajacg nastepujace dane dotyczace faktéw:

a) prawomocnego skazania za przestepstwo umyélne przeciwko mieniu, dokumentom lub za

przestepstwo kamo-skarbowe,

b) zatrudnienia w Spétdzielni lub zawarcia ze Spdtdzielnia odptatnych uméw gospodarczych,

¢) liczby i okreséw kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

d) zaleglosci we wnoszeniu opfat na rzecz Spéidzielni, w tym w szczeg6linosci optat

eksploatacyjnych lub kredytowych za lokal,

e) pozostawaniaw sporze sgdowym ze Spétdzielnia,

f)  wyksztatcenia i wykonywanego zawodu.
Zgloszenie, 0 ktérym mowa w ust. 3 -4 nalezy zlozyé do Zarzadu Spétdzielni najpézniej w terminie 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad sporzadza liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej zgloszonych zgodnie ust. 2-5. Lista
z kandydatami w kolejnosci alfabetycznej zostaje przekazana do Prezydium i komisji mandatowo-
skrutacyjnych wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia. Gtosowanie odbywa sie zgodnie z
postanowieniami § 86 Statutu, z zastrzezeniem § 861,
Kandydatowi zgtoszonemu zgodnie z ust. 3 - 4 przystuguje prawo dokonania swojej prezentacji na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, potaczonej z mozliwoécig odpowiedzi na zadawane pytania.
Maksymalny czas prezentacji wynosi 3 minuty. Czas moze by¢ wydiuzony, jezeli wynika to z
koniecznosci udzielenia odpowiedzi na zadane kandydatowi pytania. W przypadku nieobecnogci
kandydata Przewodniczacy odczytuje ztozong przez kandydata ankiete, o ktérej mowa powyzej w
ust. 4 pkt 4.

§90

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1

Ok wNn

Odwotania przez Walne Zgromadzenie,

Zrzeczenia sie mandatu,

Odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna,

Ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

Wyboru i powofania do Zarzadu Spétdzielni,

Zawarcia zwigzku matzeriskiego z osobami okreslonymi w § 88 ust. 6 Statutu.

§91
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat Iub zostat zawieszony, Walne
Zgromadzenie na najblizszym swoim posiedzeniu dokonuje wyboru do korica kadencji tego cztonka
—innego cztonka Rady. Czas trwania mandatu uzupetniajacego uznaje sie za petna kadencje.
Zmnigjszenie skfadu Rady Nadzorczej, na skutek przyczyn, o ktérych mowa w paragrafie
poprzedzajacym, ponizej 3 czionkéw, powoduje utrate przez Rade Nadzorcza zdolnosci do
wypefniania swych statutowych funkgji. Wéwezas Zarzad Spotdzielni obowiazany jest niezwtocznie
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do zwotania Walnego Zgromadzenia w celu dokonania wyboréw uzupetniajgcych do petnego
sktadu Rady Nadzorczej na okres do korica kadengji tej Radly.

§92

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy podejmowanie wszelkich uchwat w sprawach Spétdzielni nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw, a w szczegélnosci:

1
2,

Ny s

10.
11
12.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22,

23,

24,

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdari finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jei cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzieni i jej cztonkéw,

d) uczestniczenie w lustradji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zaleceri polustracyjnych,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz nabycia zakfadu

lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizagji spotecznych oraz wystapienia z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i

ocene sprawozdari finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosici prawnych dokonywanych migdzy Spdldzielni a

Zarzadem lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie Zarzadu oraz reprezentowanie

Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwdch cztonkéw

Rady przez nig upowaznionych,

wybdr i odwolywanie Zarzadu oraz ustalanie zakresu czynnoéci Zarzadu; wystepowanie z whnioskiem

do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Zarzadowi,

skreslony,

uchwalanie regulaminu Prezydium oraz Komisji powotanych przez Rade,

skreslony

rozpatrywanie odwofari czlonkéw Spétdzielni od decyzji Zarzadu podietych w | instancji oraz

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ tych organéw,

skreslony

uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw inwestycji i kosztéw modemizacji budynkéw oraz ustalanie

wysokosci wktadéw,

uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalanie wysokosci opfat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych oraz wysokosci odpisu

na fundusz remontowy,
uchwalanie zasad gospodarowania innymi lokalami spéidzielczymi oraz ustalanie opfat za ich
uzytkowanie,

uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkéw oraz regulaminu najmu i przeprowadzania
przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

uchwalanie regulaminéw dotyczacych zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

uchwalanie regulaminéw dotyczacych porzadku domowego oraz uzywania lokali w Spétdzieini,
wzajemnych obowigzkéw Spdtdzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasad
rozliczer Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

uchwalanie regulaminu oraz zasad prowadzenia przetargéw na Iokale, roboty i ustugi dla Spétdzielni,
uchwalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spétdzielni oraz wykonywanie obowigzkéw
pracodawcy Zarzadu w zakresie dyscyplinarnym,

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni (w przypadku Zarzadu
jednoosobowego),

podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w administracje majgtku niestanowigcego wiasnosci
Spétdzielni,
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25.

26.

27.
28.

29.
30.
31
32,
33.

35.
36.

W N

ustalanie zasad gospodarki finansowej zakladéw wydzielonych na wewnetrznym rozrachunku
gospodarczym,
podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym lub
gospodarczym oraz w sprawie zasad gospodarki finansowej tych osiedl,
skreslony
podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w przypadku naruszenia
zakazu konkurengji,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,
opiniowanie projektéw uchwat bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
tworzenie funduszy celowych oraz zatwierdzanie regulaminéw gospodarowania tymi funduszami,
skreslony
podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego
sprawozdania finansowego Spétdzielni,
skreslony,
wybor delegatéw na zjazd przedkongresowy lub Kongres Spoétdzielczosci,
podejmowanie uchwat w zakresie dotyczagcym zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi
stanowigcymi wspdiwlasnos¢ Spétdzielni, a w szczegéinosci:
a) zatwierdzanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz wysokosci
odpiséw na fundusz remontowy,
b) zatwierdzanie rocznego planu gospodarczego, w tym planowanych remontéw, modemizagji,
zagospodarowania terenu przyleglego do budynku i pomieszczer wsptinych.

§93
W celu wykonania swoich zadari Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Ze swej dziafalnosci Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§94
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Prezydium, Komisje Rewizyjng oraz inne Komisje state
lub czasowe w miare potrzeby.
Prezydium Rady Nadzorczej skiada sie z przewodniczacego Rady, jego zastepey, sekretarza.
skreslony
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady i jej komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zaleceri pod adresem cztonkéw, organow
Spétdzielni lub jej pracownikdw.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani s3 do przestrzegania tajemnicy stuzbowej w zakresie
uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spétdzielni, a w szczegdinosci
uméw, ktdrych tresé powinna zostaé poufna (tajemnica handlowa) oraz dokumentéw, ktore
Spétdzielnia pozyskuje od podmiotéw zewnetrznych, a kitdre zawierajg pisemne zastrzezenia
poufnosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani s3 do przestrzegania powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa dotyczacego ochrony danych osobowych, w zakresie w jakim uzyskujg, w Zwiazku z
petniong funkcja, dostep do danych osobowych cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni oraz innych
osob trzecich.

§95
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przynajmniej raz na trzy miesigce przewodniczacy Rady, a w
razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczacego lub sekretarz.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwoluje Zarzad w terminie 21 dni od dnia
posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Radly.
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. Zwotanie posiedzenia Rady Nadzorczej moze nastapic takze w trybie przepisu art. 35 § 4% 4% ustawy
Prawo spdldzielcze.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej moga sie réwniez odbywat w trybie zdalnym, tj. przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegfoéé lub w trybie taczonym (hybrydowym), t;.
takim, gdzie cze$¢ cztonkéw Rady uczestniczy w posiedzeniu stacjonamie, a czesé zdalnie.

- W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym Zarzad, petnomocnik Zarzadu lub pracownicy wskazani przez Zarzad, przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego i innych zwigzkéw oraz zaproszeni goscie i eksperci.

. Z posiedzeri Rady Nadzorczej sporzadza sig protokét. Decyzje Rady Nadzorczej podejmowane sa w
formie uchwat badZ stanowisk zwykla wiekszoscig gloséw w glosowaniu jawnym, chyba, ze
odpowiednie postanowienia statutu stanowia inaczej.

§95!

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuj wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu. Wysoko$é ryczattu wynosi;

1) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 75% minimalnego wynagrodzenia za prace,

2) dla pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej - 65% minimalnego wynagrodzenia za prace.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie przysluguje w przypadku nieobecnosci cztonka Rady
Nadzorczej na posiedzeniu Rady Nadzorczej lub w przypadku braku posiedzenia Rady Nadzorczej w
danym miesigcu.

§96
Szczegblowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, sposéb obradowania i podejmowania uchwat okreéla
regulamin.
C.ZARZAD

§97

. Zarzad Spotdzielni sktada sig z jednej do dwdéch oséb, w tym z prezesa (zarzad jednoosobowy) albo z
prezesa i cztonka zarzadu. O liczebnosci zarzadu decyduje Rada Nadzorcza.

. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym, na czas nieokreslony, wiekszoscig
2/3 glosow statutowego sktadu Radly.

. W sklad Zarzadu moze byé wybrana wytacznie osoba bedaca cztonkiem Spétdzielni i posiadajaca
licencjg zawodowa zarzadcy nieruchomosci oraz wyzsze wyksztatcenie i co najmniej 5-letnig praktyke
na stanowisku kierowniczym - przydatne w spétdzielni mieszkaniowe;j.

. Z cdonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spdtdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonkéw Zarzadu na wniosek Zozony przez co najmniej 1/4 skiadu
Rady. Wniosek wymaga formy pisemnej i uzasadnienia przyczyn odwotania. Odwotanie nastepuje
wigkszodcig 2/3 gloséw statutowego skiadu Rady. Walne Zgromadzenie moze odwotaé czlonka
Zarzadu w przypadku nieudzielenia mu absolutorium.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniers wynikajgcych ze stosunku pracy lub innego
stosunku prawnego, ktdrego przedmiotem jest $wiadczenie pracy.

. Odwolany przez Rade Nadzorcza czlonek Zarzadu moze wnie$¢ odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym. Odwotany cztonek Zarzadu moze podnosi¢

zarzuty merytoryczne.,

§98

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
1%, Zarzad jest pracodawca w rozumieniu przepiséw kodeksu pracy.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub

Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegéinosci:
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a) skreslony
b) ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy cztonkom Spéfdzielni oraz
zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych, garazy i terenéw,
¢} sporzadzenie projektéw planéw gospodarczo - finansowych, programéw dziatalnosci spoteczno -
kulturalnej oraz innych planéw dziatalnosci Spétdzielni,
d) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
e) zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,
f) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedktadania ich Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia,
g) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
h) ustanawianie pethomocnikéw Zarzadu przewidzianych w Ustawie,
) wspdtdziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji paristwowej oraz samorzadowej, a
takZe organizacjami spotdzielczymi, spotecznymii gospodarczymi,
i) skreslony
k) zaciaganie zobowigzar, umarzanie naleznosci Spétdzielni, spisywanie w straty Spdétdzielni - do
wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza,
l) zatwierdzanie regulaminéw wewnetrznych dotyczacych Spétdzielni jako zaktadu pracy,
m) rozpatrywanie skarg i wnioskéw,
n) skreslony
0) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z funkgjonowaniem Spétdzielni.
2a. Do kompetencji Zarzadu, w ramach zarzadzania nieruchomogciami wspdlnymi stanowigcymi
wspdtwiasnos¢ Spéidzielni, nalezy podejmowanie wszelkich czynnosci obejmujacych zwykly zarzad

oraz podejmowanie decyzji o:

a) zmianie przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdinej,

b) ustalaniu kosztéw utrzymania i zarzadzania nieruchomoscia wspéing, w tym decydowaniu o
wysokosci odpiséw na fundusz remontowy,

c) przyjeciu rocznego planu gospodarczego, w tym planowanych remontach, modernizacji,
zagospodarowaniu terenu przylegtego do budynku lub pomieszczert wsplnych, itp.

d) udzielaniu zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspéinej, na ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i
rozporzadzenie tym lokalem oraz zmiane wysokoici udzialow w nastepstwie powstania
odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

e) udzielaniu zgody na zmiane wysokosci udziatéw we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspoinej,

f) dokonaniu podziatu nieruchomosci wspéinej,

g) udzieleniu zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym
budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomodci wspélnej oraz
ustalenie wysokoéci udzialéw w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspéinych,

h) wyrazaniu zgody na potaczenie dwéch lub wiecej lokali w jedng nieruchomosé lokalowa lub
podziat lokalu.

2b. Do kompetencji Zarzadu kolegialnego nalezy dokonywanie czynnosci w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa, w tym w szczegdlnosci podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet
cztonkéw Spdtdzielni.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§98A
Zarzad dwuosobowy pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu.
Podziat czynnosci migdzy cztonkami Zarzadu, a takie sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin dziafania
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§99
Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat. Uchwaly Zarzadu numeruije sie kolejno w danym roku
kalendarzowym poczynajac od nr 1. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Zarzad.

§100
1. Oswiadczenie woli za Spdtdzielnie sidadaja:
1) Prezes albo dwaj petnomocnicy dziafajacy facznie —w przypadku zarzadu jednoosobowego,
2) dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik — w przypadku zarzadu
dwuosobowego (kolegialnego).
2. Oswiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

§101
Zarzad moie udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacy dziafalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU SPOLDZIELNI

§102
Czlonek Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spdtdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§103

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy€ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego petnienia funkdji czlonka (cztonkéw) Zarzadu. Na okres wyznaczenia czlonka Rady do
czasowego petnienia funkdji cztonka Zarzadu, jego mandat w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.
Uchwate w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Czlonek (czionkowie) Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg brac udziatu w gtosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. skreslony

§104

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Iub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Przez interesy konkurencyjne rozumie sie prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wspétubieganiu
sie jednostek gospodarczych o rynki zbytu.

3. Udziat w organach spétdzielni i spétek prawa handlowego, w ktérych Spétdzielnia jest udziatowcem
oraz udziat w pracach organéw samorzadu terytorialnego nie jest zajmowaniem sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.

4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurendji, Rada w ciggu 1 miesigca
od stwierdzenia tego faktu podejmuje uchwate o jego zawieszeniu w petieniu czynnosci. Na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu nastgpuje rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia bad
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
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5.

W przypadku naruszenia przez czionka Zarzadu zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza w ciggu 1
miesigca od stwierdzenia tego faktu i uzyskaniu potwierdzenia zajmowania sie interesami
konkurencyjnymi podejmuje uchwate o jego odwotaniu.

§105-§111
skreslone

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§112
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ zwigzang z gospodarka zasobami mieszkaniowymi na zasadach
rachunku ekonomicznego oraz systemu finansowego bezwynikowego okreslonego w art. 6 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

1. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana ze zrédet whasnych, ktére moga by¢ uzupetniane kredytami

w

[y

w

bankowymi w ramach uprawnieri wynikajacych ze Statutu, a takze dotadji i innych nieodptatnych
Swiadczent

Roinica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosdi, zarzadzanej przez
Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1- 2 i 4 tejze ustawy zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastepnym.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

Majatek Spofdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkéw.

§113

Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spétdzielni sa:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wiiadéw mieszkaniowych,

d) fundusz wkiadéw budowlanych

€) fundusz remontowy
Spétdzielnia moze utworzyé zakladowy fundusz $wiadczer socjainych.
Spétdzielnia moze utworzy¢ fundusze celowe. Decyzje o utworzeniu funduszu celowego podejmuje
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania takimi
funduszami okrelajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg zgodnie z § 92 pkt 31.
skreslony
Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem éwiadczert socjalnych okreslaja
odrebne przepisy.

§114

. W przypadku podjecia przez Spdtdzielnie dziatalnosci gospodarczej obowiazuja w tym zakresie

przepisy art. 67 oraz 75 - 77 ustawy - Prawo spétdzielcze.

Zysk Spdtdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z
odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowa.

NadwyZka bilansowa za dany rok podiega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywane sg z funduszu zasobowego.

skreslony

§115

W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w statucie
obowigzuj zasady okreslone odrebnymi przepisami.

Rada Nadzorcza moze okreslic w miarg potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki
Spdtdzielni w ramach przepiséw stawy i postanowier Statutu.
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. POSTANOWIENIA KONCOWE

§116
Spétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidagji corocznie, poddac
sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnoéci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
W spdidzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych i
rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw, a takie w spotdzielniach w stanie likwidagji, lustracje
przeprowadza sie corocznie.
Lustragia moze by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na zadanie zgloszone przez Zebranie
Przedstawicieli, Rade Nadzorcza lub co najmniej 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

. Szczegblowe zasady przeprowadzania lustracji reguluja przepisy ustawy - Prawo spétdzielcze.

§117

. W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidagji, po przeprowadzeniu przez likwidatora

postepowania likwidacyjnego okreslonego w ustawie - Prawo spétdzielcze oraz zaspokojeniu
roszczer wzglgdem Spétdzielni, ostatnie Zebranie Przedstawicieli okredla cele na jakie przeznaczony
zostaje pozostaly po likwidacji majatek.

. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli

zebranie nie moze dojs¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust. 1 przechodza na Zwigzek Rewizyjny
lub Krajowa Rade Spdidzielczg.

. Pozostaly po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposéb nastepujacy:

1. majatek trwaly oraz ruchomosci, a takie papiery wartosciowe i udzialy w podmiotach
gospodarczych, ktére nie znalazty nabywcéw, przeznacza sie na:
a) cele spdldzielcze,
b) cele spoteczne.
2. wolne srodki pieniezne przeznacza sie na wyptaty dla:
a) czionkéw Spétdzielni,
b) skreslony

. Udziat cztonkéw w podziale majatku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 jest proporcjonalny do okresu

pozostawania wniesionego udziatu cztonkowskiego do dyspozycji Spétdzielni.

Spadkobiercy oraz nastepcy prawni oséb prawnych uczestnicza w podziale majatku, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 2 jezeli zgloszg swoje roszczenia do likwidatora w terminie 3 miesiecy od dnia
postawienia Spdfdzielni w stan likwidagji.

. Wypfaty srodkéw pienigznych, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt 2 dokonuije sie w gotéwce po potraceniu

zaleglosci wobec likwidowanej Spétdzielni.
Szczegtowy tryb likwidacji Spétdzielni oraz podziatu Spétdzielni reguluje ustawa - Prawo spéidzielcze.

§118

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowiazujg przepisy ustawy - Prawo spdtdzielcze
oraz innych ustaw.

§119

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli CZlonkow Spétdzielni w dniu 29 czerwca
1995r.

Niniejszy tekst jednolity Statutu uwzglednia zmiany wprowadzone:

Uchwalq nr 7 Zebrania Przedstawicieli z dnia 29 czerwea 95 r. oraz wydanym na jej podstawie Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Poznaniu z dnia 27 wrzesnia 95 r. - Sygn. akt XV Ns Rej.5-484/95,

Uchwatg nr 8 Zebrania Przedstawidieli z dnia 21 czerwca 96 r. oraz wydanym na jej podstawie Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Poznaniu z dnia 16 wrzesnia 96 . - Sygn. akt XIV Ns Rej.S-249/96,

Uchwaly nr 8 Zebrania Przedstawicieli z dnia 5 czerwca 98 r. oraz wydanym na jej podstawie Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Poznaniu z dnia 9 wrzesnia 98r. - Sygn. akt XIV Ns Rej.S-162/98,

Uchwatq nr 8/99 Zebrania Przedstawicieli z dnia 14 maja 99 r. oraz wydanym na jej podstawie Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Poznaniu z dnia 9 czerwca 99r. - Sygn. akt XIV Ns Rej.S-133/99,
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Uchwaty nr 8/2000 Zebrania Przedstawicieli z dnia 12 maja 2000r. oraz wydanym na jej podstawie Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Poznaniu z dnia 12 czerwcea 2000r. - Sygn. akt XIV Ns Rej.S.-137/00,

Uchwata Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli nr 4/2001 z dnia 29 listopada 2001 r- zarejestrowang w dniu 9 marca 2002 r. na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat XXI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 08.03.2002 r—
sygn. akt POXX! Ns-REJ.KRS/12516/1/384

Uchwaly Zebrania Przedstawicieli nr 7/2003 z dnia 30 maja 2003 r. — wpisang do KRS na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydziat XX| Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 22.08.2003 r.—sygn. akt PO XXI Ns-RE).KRS/6914/3/269
Uchwalg Zebrania Przedstawicieli nr 11/2004 z dnia 28 maja 2004 r. — wpisang do KRS na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydziat XXi Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 12.072004 r.—sygn. akt PO XX NS-REJ.KRS/8202/4/584

Uchwatg Zebrania Przedstawicieli nr 13/2005 z dnia 20 maja 2005 r. wpisang do KRS na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydziat X! Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 26.07.2005 r, —sygn. akt PO XXI NS-RELKRS/84609/5/522.
Uchwalg Zebrania Przedstawicieli nr 9/2006 z dnia 2 czerwca 2006 r. wpisang do KRS na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydziat XXI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 21.08.2006 r.—sygn. akt PO XX NS-RELKRS/012708/06/082.
Uchwat Zebrania Przedstawicieli nr 10/2007 z dnia 18 maja 2007 r. wpisang do KRS na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydziat XX Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 15.06.2007 r.—sygn. akt PO XXI NS-REJ.KRS/009980/07/137
Uchwaty Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli nr 4/2007 z dnia 23 listopada 2007 r. wpisang do KRS na mocy postanowienia Sadu
Rejonowego w Poznaniu Wydziat Vil Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 32.01.2008 r. — sygn. akt . PO VIll NS
REJ.KRS/025461/07/121,

Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkdw Spéldzielni nr 10/FVi/2011 z dnia 28.03- 05.04.2011 r. wpisang do KRS na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat Vill Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 05.05.2011r. —sygn. akt.
PO VIIENS REJ.KRS/008526/11/125,

Uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéidzielni nr 10/FvI/2012 z dnia 26.03- 03.04.2012 r. wpisang do KRS na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 28.06.2012r. — sygn. akt.
PO VI NS RELLKRS/009746/12/043,

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spéidzielni nr 10/1H/2017 zdnia 03.-05.04.2017r.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni nr 11/Hv/2018 z dnia 19.03.- 21.03.2018r.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni nr 9/1-V/2019 z dnia 08.04.-10.04.2019 1.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielninr 18/1V/2023 z dnia 03.04.-05.04.2023 1.

Uchwalg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni nr 7/1v/2025 z dnia 14.04.- 16.04.2025r.

Podpisy:

Stefania Karasiewicz
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sekretarz V czesci Walnego Zgromadzenia ewodniczacy V czeici Walnego Zgromadzenia

Patrycja Kaimierczak Karolina Chwiatkowska

45

N



