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       PROJEKT



Umowa  przedwstępna nr …………………/2025
ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
oraz przeniesienia jego własności
W dniu ……………………………….. w Koziegłowach pomiędzy:

Spółdzielnią Mieszkaniową im. 23 Lutego z siedzibą w Koziegłowach (62-028) na os. Leśnym 18 A, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy Poznań – Nowe Miasto                   i Wilda w Poznaniu, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 000095117, REGON 000967699, NIP 777-00-20-597,
reprezentowaną  przez:

Prezesa Spółdzielni – inż. Ryszarda Jarońca          
zwaną w dalszej treści „Spółdzielnią”
a
Panem/Panią
zamieszkałą/ym: …..
adres do korespondencji: ……
legitymującą/ym się dowodem osobistym…..
PESEL …..
telefon kontaktowy: ….
zwaną/ym w treści umowy „Nabywcą”,
została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1
1. Spółdzielnia oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej w Pobiedziskach, obejmującej działki  4/43, 12/33 i 4/48, ujawnionej w KW nr PO1G/00047285/7, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Gnieźnie, oznaczonej adresowo jako ul. Gen. T. Kutrzeby 5                                         w Pobiedziskach, obejmującej budynek mieszkalny wielorodzinny z podpiwniczeniem.
2. Spółdzielnia oświadcza, że wskazana w ust. 1 nieruchomość została zrealizowana w celu ustanowienia na rzecz członków Spółdzielni spółdzielczych praw do lokali mieszkalnych znajdujących się w ww. budynku. 

3. Spółdzielnia oświadcza, że nie zostały jej doręczone decyzje administracyjne ustalające wysokość zobowiązań podatkowych wobec Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego ani nie jest jej wiadome wydanie wobec Spółdzielni, przez organ podatkowy, decyzji określającej wysokość zaległości podatkowej.
4. Spółdzielnia oświadcza, że nie jest postawiona w stan likwidacji ani nie toczy się względem niej postępowanie upadłościowe, układowe lub naprawcze.
5. Przedmiotowy budynek został wybudowany przez Spółdzielnię przy udziale środków finansowych pochodzących z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
§ 2

1. Spółdzielnia oświadcza, że w dniu 03.01.2025 r. na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r., nr 4, poz. 27 z późn.zm.) ogłosiła pierwszy przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrębnej własności lokalu nr 26 położonego w Pobiedziskach przy ul. Gen. T. Kutrzeby 5 , zlokalizowanego na III piętrze wraz z przynależną piwnicą. Przetarg ten został rozstrzygnięty w dniu 28.01.2025 r. a Nabywca jest osobą, która wygrała przedmiotowy przetarg.

2. Spółdzielnia zobowiązuje się do ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego numer 26, położonego w Pobiedziskach przy ul. Gen. T. Kutrzeby 5 (składającego się 2 pokoi, kuchni, łazienki z wc, korytarza o powierzchni użytkowej 47,60 m2), do którego przynależy komórka lokatorska (piwnica) o powierzchni użytkowej 2,30 m2. 
3. Z własnością lokalu wskazanego w ust. 2 związany będzie udział w prawie własności gruntu                    i częściach wspólnych nieruchomości, o której mowa w § 1, a które nie służą do wyłącznego użytku właścicieli poszczególnych lokali (m.in. klatki schodowe, mury, dach, wszelkie instalacje, pomieszczenia ogólnodostępne, itp.), którego wielkość wynosi 4990/258410.
4. Spółdzielnia zobowiązuje się do przeniesienia na rzecz Nabywcy własności wyodrębnionego lokalu mieszkalnego wskazanego w ust. 2, po jego wyodrębnieniu i po dokonaniu przez Nabywcę wpłaty kwoty wskazanej w § 4 ust. 1 umowy. 
§ 3
1. Nabywca oświadcza, że zobowiązuje się nabyć odrębną własność opisanego w § 2 lokalu mieszkalnego wraz ze związanym z nim udziałem w prawie własności gruntu i w nieruchomości wspólnej - na swoją rzecz, wyjaśniając, że jest stanu wolnego/pozostaje w związku małżeńskim.
2. Nabywca oświadcza, że położenie, granice, przeznaczenie nieruchomości wskazanej w § 1, jak również stan techniczny lokalu i budynku są mu znane i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń.
§ 4
1. Strony zgodnie ustalają, że ustaloną w wyniku przetargu kwotę w wysokości …….,00 zł brutto, Nabywca jako wygrywający przetarg, wniesie do Spółdzielni najpóźniej w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia o wygraniu przetargu.

2. Na uzasadniony wniosek Nabywcy zgłoszony w złożonej przez niego ofercie przetargowej                               w trybie przewidzianym w § 12 ust. 2 „Regulaminu przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrębnej własności lokalu w Spółdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegłowach”, Spółdzielnia może przedłużyć termin, o którym mowa w ust. 1, do 60 dni, co dotyczy                                         w szczególności zamiaru sfinansowania nabycia lokalu kredytem lub pożyczką bankową.                           W przypadku wystąpienia ww. sytuacji Nabywca zobowiązuje się wpłacić na konto Spółdzielni                    w terminie wskazanym w ust. 1 minimum 20% oferowanej ceny (z uwzględnieniem wadium wskazanego w ust. 3) oraz przedstawić zaświadczenie, że bank rozpatruje jego wniosek o kredyt lub pożyczkę.

3. Spółdzielnia potwierdza, że Nabywca z tytułu uczestniczenia w przetargu wniósł wadium                             w wysokości 10.000,- zł (słownie: dziesięć tysięcy zł) brutto. Wadium wpłacone przez Nabywcę zalicza się na poczet kwoty nabycia lokalu. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się Nabywcy od dokonania którejkolwiek z czynności, o których mowa w zawiadomieniu o rozstrzygnięciu przetargu.

4. Nabywca zobowiązany jest wnosić wpłaty na poczet kwoty wskazanej w ust. 1 na rachunek Spółdzielni nr 4310 20 4027 0000 1402 0035 3995 prowadzony przez PKO BP S.A. O/Poznań przy czym za datę wpłaty uważa się datę uznania na ww. rachunku bankowym.
5. W przypadku niedokonania wpłat określonych w ust. 1-2 wadium przepada, a Spółdzielnia jest zwolniona z obowiązku zawarcia umowy przyrzeczonej z Nabywcą, który przetarg wygrał, a nie dopełnił obowiązku wpłaty zadeklarowanej kwoty.

§ 5
1. Przedmiotowy lokal mieszkalny, o którym mowa w § 2 ust. 1, oddany zostanie Nabywcy                         w posiadanie nie wcześniej niż po wpłacie kwoty, o której mowa w § 4 ust. 1. 
2. Nabywca zobowiązuje się objąć przedmiotowy lokal w posiadanie w terminie 14 dni od dnia postawiania lokalu do jego dyspozycji przez Spółdzielnię. W przypadku nieodebrania lokalu przez Nabywcę w ww. terminie, zastosowanie mają postanowienia § 12 ust. 1 pkt c. umowy.
§ 6
1. Usytuowanie przedmiotowego lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 1, wynika z projektu architektonicznego oraz z załącznika graficznego do niniejszej umowy stanowiącego plan mieszkania (załącznik nr 1).
2. Wielkość powierzchni użytkowej lokalu wskazana w § 2 ust. 1 oparta jest na dokumentacji technicznej.  
§ 7
1. Strony niniejszej umowy zobowiązują się do zawarcia umowy przyrzeczonej, o której mowa w § 2 ust. 5, w formie aktu notarialnego zawartego najpóźniej w terminie 4 miesięcy od dnia wydania  lokalu w posiadanie Nabywcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa w § 8 ust. 1.   

2. O terminie aktu notarialnego i adresie Kancelarii Notarialnej, w której zostanie sporządzony akt notarialny, o którym mowa w ust. 1, Spółdzielnia powiadomi Nabywcę na piśmie, a Nabywca zobowiązany jest stawić się w wyznaczonym czasie i miejscu. 
3. Wszelkie koszty, w tym koszty zawarcia aktu notarialnego oraz opłaty sądowe i podatkowe związane z przeniesieniem prawa własności lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 2, ponosi w całości Nabywca.
§ 8
1. Strony zgodnie oświadczają, że lokal mieszkalny będący przedmiotem niniejszej umowy zostanie wydany Nabywcy w posiadanie na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

2. Nabywca będzie używał przedmiotowego lokalu w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. 
3. Nabywca oświadcza, że został poinformowany, iż wszelkie prace remontowe lub wykończeniowe w lokalu przeprowadza we własnym zakresie i na własny koszt. 
4. Strony ustalają, iż Nabywca w ramach wykonywanych prac wykończeniowych,  o których mowa                 w ust. 3 nie może dokonywać zmian w układzie ścian działowych, instalacji wewnętrznych                      i elementach konstrukcyjnych budynku. Przeprowadzenie prac wykończeniowych w lokalu związanych ze zmianą instalacji wewnętrznych lub elementów konstrukcyjnych budynku wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Spółdzielni lub właściwych organów nadzoru.
5. Nabywca pokrywa wszelkie koszty związane ze skutkami niewłaściwe lub niezgodnie z prawem prowadzonych przez niego robót remontowych lub wykończeniowych w lokalu, a także będące następstwem tych robót koszty z tytułu zniszczenia, uszkodzenia lub zabrudzenia innych nieruchomości (lokali) lub nieruchomości wspólnej.
6. W przypadku odstąpienia przez Nabywcę od niniejszej umowy przed zawarciem umowy przyrzeczonej, o której mowa w § 7 ust. 1:

1) Nabywca nie będzie występował przeciwko Spółdzielni z roszczeniem o zwrot nakładów poczynionych w lokalu w związku z przeprowadzeniem prac wykończeniowych, o których mowa w ust. 3. 
2) w razie wykonania przez Nabywcę robót, o których mowa w ust. 3 i 4, bez pisemnej zgody Spółdzielni, Nabywca poniesie koszty przywrócenia lokalu do stanu pierwotnego. 
§ 9
Od daty protokólarnego odbioru lokalu przez Nabywcę, Nabywca zobowiązuje się do ponoszenia opłat związanych z lokalem, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz postanowieniami Statutu Spółdzielni. Opłaty te wnoszone będą na rzecz Spółdzielni w miesięcznych okresach rozliczeniowych do 15-go dnia każdego miesiąca.  

§ 10
Nabywca oświadcza, że nie jest/jest członkiem Spółdzielni.
§ 11
1. Do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, o której mowa w § 7, Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy, za zapłatą odstępnego w wysokości 10.000,00 zł brutto.                            W przypadku odstąpienia od umowy przez Nabywcę wyraża on zgodę na potrącenie odstępnego przez Spółdzielnię z wniesionego wadium, o którym mowa w § 4 ust. 3.
2. Ewentualne pozostałe środki finansowe wniesione przez Nabywcę, w tym w szczególności środki wniesione na poczet kwoty, o której mowa w § 4 ust. 1, Spółdzielnia zwróci Nabywcy bez odsetek ustawowych, na podane przez niego konto bankowe, a nabywca wyraża zgodę na ewentualne potrącenie kosztów, o których mowa w § 8 ust. 6 pkt. 2.
§ 12
1. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę, gdy Nabywca z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych warunków umowy, bez których zawarcie umowy przyrzeczonej lokalu byłoby niemożliwe albo poważnie utrudnione, a w szczególności:

a) w przypadku niewniesienia kwoty, o której mowa w § 4 ust. 1 w terminie wskazanym w § 4 ust. 1-2,

b) w przypadku niewnoszenia w terminie opłat za lokal w okresie przed zawarciem umowy przyrzeczonej,   

c) w przypadku nieodebrania lokalu przez Nabywcę w terminie 14 dni od daty postawienia go  do jego dyspozycji przez Spółdzielnię,
d) w przypadku niestawienia się przez Nabywcę w celu zawarcia aktu notarialnego,                                       o którym mowa w § 7 ust.2,

e) w przypadku niespełnienia któregokolwiek z warunków wskazanych przez Spółdzielnię w piśmie zawiadamiającym Nabywcę o wygraniu przetargu.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni liczone od dnia otrzymania przez Nabywcę oświadczenia                      o wypowiedzeniu.
§ 13
Niezależnie od postanowień przewidzianych w § 12 do dnia zawarcia aktu notarialnego, o którym mowa w § 7 ust. 2, Spółdzielni przysługuje prawo unieważnienia przetargu bez podania przyczyny, pod warunkiem, że takie zastrzeżenie zawarte zostało w ogłoszeniu przetargowym. 
W takim przypadku Spółdzielnia jest zwolniona z obowiązku zawarcia umowy przyrzeczonej z Nabywcą, a środki finansowe wniesione przez Nabywcę zostaną zwrócone Nabywcy na podane przez niego konto bankowe, bez odsetek ustawowych, w terminie 14 dni od unieważnienia przetargu.
§ 14
W trakcie trwania niniejszej umowy oświadczenia i zawiadomienia przesyłane będą przez Spółdzielnię na adres korespondencyjny wskazany przez Nabywcę w niniejszej umowie. 
Nabywca zobowiązany jest do natychmiastowego pisemnego zawiadomienia Spółdzielni o każdej zmianie adresu korespondencyjnego, pod rygorem uznania oświadczeń i zawiadomień Spółdzielni przesłanych na ostatni podany przez  Nabywcę adres korespondencyjny za skutecznie doręczone.
§ 15
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają  formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo spółdzielcze, ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegłowach, obowiązujących w Spółdzielni regulaminów oraz ustawy Kodeks cywilny.
3. W przypadku sporu pomiędzy stronami, Sądem właściwym do jego rozstrzygnięcia jest rzeczowo właściwy sąd powszechny w Poznaniu.
4. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla Spółdzielni i 1 egzemplarz dla Nabywcy.
Załączniki:
- rzut mieszkania wraz z pomieszczeniem przynależnym
podpisy
      ………………………………….                                                                              ……………………………………
               NABYWCA                                                                                                         SPÓŁDZIELNIA
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