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Podstawa prawna opracowania niniejszego regulaminu:
1) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. Z dnia 26 maja 1995 r. nr 54, poz. 288 z pén. zm.),
2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Z 2001 r. nr 4, poz. 27 z pdzn. zm.),
3) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71, poz. 733),
4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny {Dz. U. z dnia 18 maja 1964 r. nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.),
5) Statut Spétdzielni wpisany do KRS Wydziat VIl Gospodarczy, pod nr KRS0000095117,
6) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r.nr 243, poz. 1623 z pdzn.zm.),
7) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75, poz. 690 z pézn.zm.).

R Postanowienia wstepne

§1
1. Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie dotyczacym napraw wewnatrz lokali i
budynkéw, zasady przeprowadzania obowigzkowych przegladéw instalacji wewnetrznej w lokalu, zasady wiasciwej
wentylacji lokali oraz zasady dokonywania przez Spétdzielnie rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.
{(uchylony)
Naprawy wewnatrz lokali i budynkéw zaliczane do obowigzkéw Spétdzielni finansowane sg z funduszu remontowego.
Naprawy wewnatrz lokali i budynkéw nie zaliczane do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg uzytkownikéw zajmujgcych lokale.
W odniesieniu do najemcéw lokali obowigzuje analogiczny, jak dla uzytkownikéw lokali spétdzielczych, podziat obowigzkéw
dot. napraw wewnatrz lokali, chyba ze umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnia a najemca lokalu okresla inny podziat
obowigzkow.
6. llekroc niniejszy regulamin postuguje sie nastepujacymi wyrazami nalezy przez to rozumiet:
a) uzytkownik lokalu - cztonek Spdtdzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, a takze osoba
niebedaca czlonkiem, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu (tj. czlonek
Spétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem, ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu), najemca lokalu oraz
osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego, wilasciciele lokali {cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej)
potozonych w budynkach bedacych w zarzadzie Spétdzielni,

Lk wh

b) lokal — samodzielny lokal mieszkalny wraz z cze$ciami przynaleznymi lub lokal niemieszkalny (tj. garaz, lokal uzytkowy
—handlowy, ustugowy),

c) naprawy — roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkedzonych elementéw wykoriczenia i
wyposazenia lokali,

d) nieruchomos¢ — cze$€ gruntu wraz ze znajdujgcym sie na nim budynkiem lub budynkami, ktére okre$lone zostaly w
uchwale Zarzagdu Spétdzielni,

e) czes$¢ wspdlna nieruchomosd — grunt oraz te czeSci budynku i znajdujace sie w nich urzadzenia, ktdre nie sluzg

wytacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikéw lokali; w szczegdlnosci sq to pomieszczenia wspdine (tj.
pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, takie jak klatki schodowe, korytarze piwniczne,
windy, suszarnie, pralnie, pomieszczenia techniczne) oraz cze$¢ wspdina budynku (tj. dach, $ciany, elewacja,
zamontowane w budynku urzadzenia techniczno-instalacyjne).

.  Obowiazki Spéidzielni i uzytkownikéw lokali

§2
1. W ramach srodkéw pochodzgcych z funduszu remontowego Spétdzielnia utrzymuje budynek / budynki danej nieruchomosd
w nalezytym stanie technicznym wraz z infrastrukturg zwigzang z dang nieruchomoscia oraz mieniem Spdtdzielni
{tj. instalacjami i urzadzeniami, jak w szczegdlnosci: chodniki, drogi, place zabaw, oéwietlenie terenu, sieci podziemne, altany
Smietnikowe, tereny zielone, tawki, itp.).
2. Naprawy wewnatrz lokali i budynkow finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego obejmujg nastepujgcy zakres
rZeczowy prac;
1) naprawa i wymiana instalacji wewnetrznej, do wskazanego w niniejszym regulaminie punktu (granicy)
odpowiedzialnosci Spotdzielni, w tym:
————————————————————————————
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a) instalacji elektrycznej,
b} instalacji wodociggowej CW i ZW,
c) instalacji kanalizacyjnej,
d) instalacji gazowej,
e} instalacji centralnego ogrzewania,
f) instalacji wentylacyjnej,
g) instalacji domofonowej (zgodnie z postanowieniami regulaminu gzm).
2) konserwacjainaprawa czesci wspoinych nieruchomosci oraz mienia Spétdzielni, a w szczegélnosci:
a) malowanie klatek schodowych oraz pomieszczer: wspdlinego uzytkowania,
b) naprawa i konserwacja infrastruktury zewnetrznej, w tym m.in.: chodnikéw, placéw zabaw, altan $mietnikowych,
oSwietlenia zewnetrznego, itp.
¢} konserwacja zieleni,
d) naprawa i konserwacja dzwigdw (windy).
3} naprawa stolarki okiennej—zgodnie z§9,
4) naprawa balkondw i logii wraz z naprawg posadzki i wymiang ptytek (prowadzonych w ramach kompleksowego
remontu elewacji budynku),
5) egzekwowanie od wykonawcdw usuwania usterek i wad wyniklych z wadliwego wykonania i wad materiatowych
ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi.

§3

. W zakresie instalacji elektrycznej do obowiazkéw Spétdzielni nalezy:

1) wykonywanie okresowych, obowigzkowych przegladéw instalacji elektrycznej wraz z przeprowadzaniem
okresowych kontrolnych pomiaréw w lokalach, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy -
Prawo budowlane,

2) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej znajdujacej sie w danej nieruchomosci, poczawszy od tablicy
wewnetrznej linii zasilajgcej (WLZ) do tablicy zabezpieczeri wewnatrz lokalu, przy czym granice odpowiedzialnosci
Spdtdzielni stanowi punkt doprowadzajacy prad do tablicy zabezpieczeri w lokalu.

. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy naprawa instalacji elektrycznej znajdujacej sie w lokalu, poczawszy od tablicy
zabezpieczen (bezpieczniki) lub zabezpieczen ,,$” (tzw. szybkiego wylaczenia na zabezpieczeniu lokalu) wraz ze znajdujacy sie
w lokalu instalacj, gniazdami witykowymi i przetgcznikami.
. W przypadku stwierdzenia powaznych uchybien, zwigzanych z instalacjami elektrycznymi lub niewtasciwym korzystaniem z
urzadzeri elektrycznych, Spéidzielnia moze zobowigzac uzytkownika lokalu do usunigcia nieprawidtowosci w wyznaczonym
terminie. Jezeli termin ten uplynie bezskutecznie, sprawa moze zostac zgtoszona do operatora systemu dystrybucyjnego
energii elektrycznej w celu odigczenia zasilania lokalu. W szczegdlnie uzasadnionych sytuacjach Spétdzielnia ma prawo
ochigczyé doplyw energii elektrycznej natychmiast, bez wyznaczania dodatkowego terminu, informujac o tym uzytkownika
lokalu.

§4
W zakresie instalacji wodnej do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:
1} naprawa lub wymiana instalacji wodociggowej cieptej wody (CW) i zimnej wody (ZW) od przytacza budynkowego
do poszczegbinych wodomierzy lokalowych, przy czym wodomierze CW i ZW stanowia wiasnos$é Spétdzielni
i s granicy odpowiedzialnosci Spdtdzielni,
2) naprawa lub wymiana zaworéw odcinajacych doptyw wody do lokalu,
3) naprawa lub wymiana wodomierzy CW i ZW w ramach gwarangji i legalizacji.
Wodomierze CW i ZW (wraz z modutem radiowym) oraz plomby na wodomierzach i $Srubunkach przytaczeniowych tych
urzgdzenl podlegajg szczegdlnej ochronie, a w szczegdinosci uzytkownikom lokali zabrania sie — pod rygorem ponoszenia
ujemnych skutkéw finansowych, o ktérych mowa w § 22 ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali”- ich naruszania, niszczenia, manipulowania i samowolnego

demontowania.
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3.

Naprawa i wymiana instalacji wodociggowej CW i ZW znajdujacej sie w lokalu za wodomierzami nalezy do uzytkownika
lokalu,

§5
W zakresie instalacji centralnego ogrzewania (CO) do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:
1) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania (wezla, pionéw, pozioméw, rozdzielaczy, zaworéw), przy czym
granica odpowiedzialnosci Spétdzielni jest w tym przypadku:

a) przyinstalacji poziomej— zawér odcinajacy zasilanie lokalu, stanowigcy wiasnosé Spétdzielni,

b) przy instalacji pionowej — punkt przed zaworem termostatycznym przy grzejniku (zawdr stanowi wilasnosé
uzytkownika lokalu) na zasilaniu oraz punkt przed zaworem odcinajacym lub $rubunek (w przypadku braku zaworu
odcinajacego) na powrocie,

2} zzastrzezeniem ust. 2, naprawa i wymiana:

a) zaworéw termostatycznych przy grzejnikach z ograniczeniem temperatury minimalnej do +16 stopni C,

b) radiowych podzielnikéw ciepta (w przypadku stwierdzenia ich zawinionego uszkodzenia),

c) grzejnikow,

d) zawordw odcinajgcych,

) odpowietrznikéw na grzejnikach,

przy czym koszty zakupu ww. elementéw obcigzajg uzytkownika lokalu.
Z zakresu napraw instalacji centralnego ogrzewania realizowanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa powyzej wylaczone s3
elementy instalacji CO wskazane w ust. 1 pkt 2, ktdre zostaly zamontowane przez uzytkownikéw lokali we wlasnym zakresie.
W zakresie instalacji centralnego ogrzewania do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy koszt zakupu materiatéw
niezbednych do napraw prowadzonych przez Spétdzielnie wskazanych powyzej w ust. 1 pkt 2.

86

W zakresie instalacji gazowej do obowigzkéw Spdtdzielni nalezy:

1) wykonywanie okresowych, obowigzkowych przegladéw instalacji gazowej wraz z przeprowadzaniem okresowych
kontrolnych pomiarow szczelnosci instalacji gazowej w lokalach, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy - Prawo budowlane,

2) naprawa lub wymiana instalacji gazowej od przytacza budynkowego do zaworu odcinajacego gaz w lokalu przed
urzadzeniem odbiorczym (kuchenka, gazowy podgrzewacz wody), ktéry to zawdr stanowi whasnoéé Spétdzielni i jest
granicg odpowiedzialnosci Spétdzielni.

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w zakresie instalacji gazowej nalezy:

1) wymiana lub naprawa instalacji gazowej i urzadzen zasilanych gazem znajdujacych sie w lokalu za zaworem odcinajacym,

0 ktérym mowaw ust. 1 pkt 2,

2} wykonywanie corocznego przegladu i konserwadji ww. urzadzen,
3) w przypadku lokali wyposazonych w gazowe przeptywowe podgrzewacze wody:

a) dokonywanie corocznego przegladu serwisowego urzadzenia przez firme posiadajacy stosowne uprawnienia i
potwierdzajaca protokotem jego sprawnosé,

b) okazanie aktualnego protokolu podczas przegladu instalacji gazowej wykonywanej przez Spétdzielnie - brak
aktuainego protokotu przegladu podgrzewacza skutkowac bedzie niezwlocznym odcieciem doplywu gazu do
lokalu,

4) zapewnienie doplywu odpowiedniej ilosci powietrza do lokalu w celu zabezpieczenia whasciwych parametréw spalania

gazu —zabrania sie nadmiernego uszczelniania pomieszczen, w ktérym sg urzadzenia spalajgce gaz.

Gazomierz stanowi wiasnos¢ dostawcy gazu i moze by¢ demontowany lub naprawiany wytgcznie przez przedstawicieli tej
firmy lub przez osoby przez nig upowaznione.

W przypadku stwierdzenia powainych uchybieri, zwlaszcza zwigzanych z nieszczelnoscia, niewtasciwg
eksploatacjg instalacji i urzadzer gazowych lub podiaczer do ciggéw wentylacyjnych, Spétdzielnia ma prawo
wyznaczy¢ uzytkownikowi lokalu termin na usunigcie nieprawidtowosci. Jezeli wskazany termin uplynie
bezskutecznie, sprawa moze zosta¢ zgloszona do zakladu gazowniczego w celu wstrzymania dostaw gazu do
danego lokalu. W sytuacjach uzasadnionych Spétdzielnia zastrzega sobie mozliwoé¢ natychmiastowego odciecia

in abowigzkéw Spdtdzielni oraz uzytk ikéw lokali w zakresie napraw atrz lokali Strona 4



doplywu gazu, bez wezesniejszego wyznaczania terminu naprawy, z jednoczesnym poinformowaniem o tym
uzytkownika lokalu.

§7
1. W zakresie instalagji kanalizacyjnej do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:
1) naprawa lub wymiana instalacji kanalizacyjnej, przy czym granica odpowiedzialnoéci Spétdzielni sg ksztattki instalacji
na pionach kanalizacyjnych (tzw. tréjnik na pionie kanalizacyjnym) taczace instalacje budynku z mieszkaniem,
znajdujace sie w szachcie instalacyjnym lub poza szachem (w przypadku istnienia kanalizacji podposadzkowej w
lokalu) i stanowigce wiasnosé Spétdzielni,
2) udraznianie pionéw i pozioméw instalacji kanalizacyjnej do granicy odpowiedzialnosci wskazanej w pkt 1.
2. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w zakresie instalacji kanalizacyjnej nalezy naprawa, wymiana i udraznianie instalagji
kanalizacyjnej znajdujacej sie w lokalu lub pod jego posadzkq — poza granica odpowiedzialnosci Spétdzielni wskazanej w ust. 1,
z tym jednak zastrzezeniem, ze udraznianie instalacji kanalizacyjnej w pionie miedzy ostatnig a przedostatnig kondygnacjg w
budynku obcigza lokatora zajmujacego lokal na ostatniej kondygnagji.
3. Zabroniony jest montaz urzadzeri do rozdrabniania i przepompowywania nieczystosci na podigczeniach instalagji
kanalizacyjnych.

§8
W zakresie instaladji wentylacji grawitacyjnej do obowigzkdw Spétdzielni nalezy:

1) wykonywanie okresowych, obowigzkowych przegladéw kominowych wraz z przeprowadzaniem okresowych
kontrolnych pomiaréw wentylacji w lokalach, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy - Prawo
budowlane,

2) naprawa i udrainianie instalacji wentylacji grawitacyjnej znajdujgcej sie w danym budynku.

§ 8a
W zasobach lokalowych Spéidzielni dopuszcza sie mozliwosé montazu instalacji klimatyzacyjnej przez poszczegdlinych
uzytkownikow lokali mieszkalnych lub uzytkowych na warunkach zawartych ponizej w § 8b do § 8i ponizej.

§8b
1. Pozwolenie na montaz klimatyzatora moze by¢ wydawane wylacznie na pisemny wniosek (podanie) skierowany przez
zainteresowanego uzytkownika lokalu do Spotdzielni Mieszkaniowej w Koziegtowach wg wzoru okreslonego w zataczniku
nr 1 do regulaminu.
2. Zamontowanie kazdego kolejnego klimatyzatora wymaga oddzielnego pozwolenia.

§8¢c
1. Dopuszczalny jest montaz klimatyzatora w nastepujacych lokalizacjach:
1) jednostki zewnetrzne klimatyzatoréw mozna montowaé jedynie w loggiach lub balkonach w miejscu umozliwiajgcym
swobodny przeplyw powietrza,
2) w przypadku lokali nieposiadajacych loggii lub balkonéw, mozliwe jest tylko zastosowanie kiimatyzatora przenosnego z
moizliwoscia wyrzutu powietrza na zewnatrz.
2. Niedopuszczalny jest montaz klimatyzatora:
1) na scianach zewnetrznych budynkéw,
2) na balustradach balkondw,
3) nadachach budynkow.

§8d
Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgode na montaz instalacji klimatyzacyjnej, o ile zostang spetnione nizej okreslone warunki jej
montazu:

1) jednostka zewnetrzna instalacji powinna by¢ zamontowana w sposéb mobilny tylko i wylgcznie na posadzce
balkonu, ponizej balustrady. Montaz musi odby¢ sie bez mozliwosci wiercenia tak aby nie uszkodzi¢ cigglosci izolacji
przeciwwilgociowe)j,

2) urzadzenie powinno by¢ zamontowane na spegjalnych podporach (amortyzatorach) ttumiacych drgania,
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3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10

-~

11)
12)

13)

14

—

15

—

ograniczajacych emisje hatasu i przenoszacych obcigzenia uzytkowe urzadzenia,
przejécia przez Sciany powinny by¢ wykonane w sposéh nie naruszajacy elementéw konstrukeyjnych budynku
(nadproza) i posiadac izolacje przeciwwilgociows i termiczng,.
odprowadzenie skroplin powinno by¢ wykonane wylacznie w obrebie mieszkania lub loggii/balkonu do
zamknigtego pojemnika na skropliny, ktry musiatby by¢ systematycznie oprézniany,
niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz bezposrednio na posadzke logii/ balkonu do
rury spustowej odwodnienia lub na elewacje budynku,
zabrania si¢ chowania w $cany zewnetrzne budynku lub pod warstwe ociepleniows instalacji
rozprowadzajacej,
montaz przewod6w i urzadzen klimatyzacji powinien by¢ wykonany jako rozwigzanie docelowe (nie
dopuszcza sie stosowania rozwigzan tymczasowych i prowizorycznych),
zasilanie elektryczne nalezy podigczyé do instalacji w mieszkaniu biorac pod uwage moc elektryczng
klimatyzatora oraz przydziat mocy wynikajacej z umowy z zakladem energetycznym. Spdidzielnia zaleca
stosowanie klimatyzatoréw o klasie energetycznej A i mocy chtodniczej nie wigkszej niz 3,5 kW, co odpowiada
mocy elektrycznej 1 kW,
poziom emisji hatasu pracujacego urzadzenia nie moze przekraczaé:

a) dla jednostki zewnetrznej 45dBA,

b) dlajednostki wewnetrznej 35dBA —zalecane 20dBA,
montazu klimatyzatora powinna dokonac firma specjalistyczna, zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami montazu tego
typu urzadzer oraz dokumentacjg techniczno -rozruchowa danego urzadzenia.
w czasie ciszy nocnej, tj. od godz. 22:00 do 6:00 klimatyzatory nie mogg by¢ uruchamiane,
dopuszcza sie stosowanie jedynie klimatyzatoréw z odpowiednimi aprobatami technicznymi, certyfikatami i
deklaracjami zgodnosdi,
Klimatyzator musi spetnia warunki ,Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w  sprawie
dopuszczalnych pozioméw hafasu w Srodowisku" oraz parametry okreslone pkt 9 powyzej.
po zakoriczeniu prac montazowych klimatyzatora, uzytkownik lokalu ma obowigzek zgloszenia tego faktu Spétdzielni w
terminie do 7 dni od momentu zakoriczenia montazu, celem dokonania odbioru i potwierdzenia prawicowosci jego
instalacji,
zgloszenie klimatyzatora do odbioru wymaga formy pisemnej oraz przedtozenia $wiadectwa wyrobu, aprobaty, atestu i
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

§8e

Spétdzielnia cofnie zgode na montaz klimatyzatora lub nakaze jego demontaz w przypadkach, gdy:

1)
2)

3)

4)

zamontowany klimatyzator w terminie do 7 dni od daty montazu nie zostat zgloszony do odbioru
wraz ze stosownymi dokumentami,

zamontowany klimatyzator i sposéb jego montazu nie spetniajg okreslonych warunkéw

technicznych,

jednostka zewnetrzna i wewnetrzna bedzie emitowata halas przekraczajacy dopuszczalny poziom hatasu wediug

obowigzujacej normy okreslonej ,Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku™ lub okreslony w § 8d pkt 9 niniejszego regulaminu,

klimatyzator zostat zamontowany bez zgody Spétdzielni.

§ 8f

Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z montazu, pracy lub awarii klimatyzatora obcigzajg bezposrednio uzytkownika lokalu, ktdry
dokonat jego montazu lub jego nastepce prawnego i zarazem zobowiazujg go do natychmiastowego przywrécenia stanu
poprzedniego, naprawienia szkody lub pokrycia kosztow naprawy, a w uzasadnionych przypadkach do demontazu klimatyzatora.

§8g

1. Ubiegajacy sie 0 zgode na montaz kiimatyzatora uzytkownik lokalu:

1)

2)

3)

4)

przejmuje petng odpowiedzialnosc wobec osob trzecich zwigzang z montazem i uzytkowaniem klimatyzatora, zwalniajac
tym samym Spétdzielnie z takiej odpowiedzialnosci,

przejmuje petng odpowiedzialnos¢ wobec Spotdzielni z tytutu uszkodzen jej mienia lub mienia wspdinego nieruchomosd
wynikajgcych z montazu lub uzytkowania kiimatyzatora, w szczegdlnosci w zakresie uszkodzer lub zabrudzen elewacji
budynku, okien i balustrad innych lokali w budynku,

zobowigzuje si¢ do prowadzenia na wlasny koszt biezacej konserwacji zamontowanego klimatyzatora oraz konstrukgji
mocujgcej oraz dbania o zachowanie estetycznego wygladu catoéci zamontowanych urzadzen,

zobowigzuje sie na kazde wezwanie Spétdzielni do umozliwienia jej upowaznionym pracownikom lub zleceniobiorcom
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przeprowadzenia kontroli sposobu montazu i warunkdw eksploatacji klimatyzatora.

2. Na kazde pisemne wezwanie Spétdzielni, zwigzane z koniecznoscig wykonania robét remontowych na elewacji budynku (np.
ocieplenie $cian zewnetrznych budynku, remont balkonuy), uzytkownik lokalu zobowigzany jest do demontazu - we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt - klimatyzatora wraz z konstrukcja mocujaca.

W przypadku niewykonania tego obowigzku przez uzytkownika lokalu obcigzajg go koszty demontazu klimatyzatora
wykonanego przez inne asoby na zlecenie Spétdzielni albo przez stuzby techniczne Spétdzielni.

3. W przypadku niewywigzywania sie przez uzytkownika z obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, Spétdzielnia
moze nakaza¢ demontaz klimatyzatora w trybie pilnym.

§8h
Zgode na montaz klimatyzatora lub odmowe takiej zgody wraz z uzasadnianiem wydaje Zarzad Spétdzielni w terminie 30 dni od
dnia wptywu wniosku o wydanie takiej zgody.

§8i
W sprawach nieuregulowanych w § 8a do § 8 h powyzej zastosowanie majg przepisy Prawa budowlanego, Prawa ochrony
srodowiska, Prawa spdfdzielczego oraz postanowienia Statutu i innych regulaminéw Spéidzielni.

§9
1. W zakresie stolarki okiennej i drzwiowej do obowigzkéw Spdtdzielni nalezy:

1) wymiana, naprawa, szklenie okien w czesci wspdinej nieruchomosci oraz w drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych i pomieszczers wspdinego uzytkowania wraz z naprawa i wymiang zamkéw oraz dorabianiem kluczy
dla uzytkownikéw lokali —po 1 szt. na lokal,

2) naprawa okien PCV zamontowanych w nowo wybudowanych budynkach w okresie gwarancyjnym, poza sytuacig
zawinionego uszkodzenia okna przez uzytkownika lokalu.

2. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1)  w przypadku okien drewnianych - kompleksowa konserwacja i naprawa,

2) wprzypadku okien PCV zamontowanych w nowo wybudowanych budynkach - biezgca konserwacja tj. smarowanie
okud,

3)  w przypadku drzwi wejsciowych do lokalu - naprawa lub wymiana drzwi wejsciowych do lokalu.

3. Z zakresu napraw realizowanych przez Spétdzielnie, o ktdrych mowa w ust. 1 wylgczone sq okna PCV, ktére zostaty
zamontowane przez uzytkownikéw lokali we wiasnym zakresie, jak réwniez okna PCV zamontowane w nowo
wybudowanych budynkach po uptywie okresu gwarancyjnego.

§10
1. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali (bez wzgledu na tytut prawny do lokalu) w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza
wszelkie naprawy niezaliczone do obowigzkow Spétdzielni, a w szczegdinosci:
1) obowigzek odnawiania lokalu w celu utrzymania go w stanie niepogorszonym, a w szczegdinosci:

a) malowanie Scian, sufitéw, okien, drzwi, podiég ( w razie potrzeby takze malowanie olejne),

b) wymiang lub naprawe urzadzeri techniczno-sanitamych w lokalu: kuchenek gazowych, zlewozmywakéw,
umywalek, wanien, baterii, spfuczek, muszli klozetowych z sedesami, kratek odptywowych, osprzetu i
zabezpieczeri elektrycznych  lokalu  (opraw elektrycznych, gniazdek, wytacznikéw, przefgcznikéw,
bezpiecznikéw),

c) malowanie —zgodnie z obowigzujacy kolorystykq elewadji wynikajacg z projektu architektonicznego budynku -
balkondw i loggii (Scianek i barierek) wraz z wyprawkami malarskimi w zakresie uzupetniania odpadniecia
szlemy, spekan na $cianach ostonowych,

d) wymiane zniszczonego oszklenia okiennego i balkonowego,

e} biezacg konserwacjg, naprawe lub wymiane korytek drewnianych na kwiaty i drewnianych desek maskujacych
na balkonach,

f)  naprawe lub wymiane podiég,

g) Dbiezaca konserwacja.
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2) naprawa lub w miare potrzeby wymiana urzadzer techniczno— sanitarnych znajdujgcych sie w lokalu.
Do urzadzer techniczno —sanitarnych zalicza sie:
a) wannelacznie z syfonem, baterig i natryskiem,
b) kuchenke gazowg z wyposazeniem,
c) zlewozmywak z syfonem i baterig,
d) zawory czerpaine,
e) miske ustepowa z sedesem i urzadzeniem sptukujgcym,
f)  umywalke z syfonem i baterig,
g) zawory spluczkowe, ustepowe, przelotowe lub katowe,
h) zZacza elastyczne do baterii i sptuczek,
i) przeplywowy podgrzewacz wody,

3) naprawa lub wymiana instalacji wewnetrznych w lokalu, w tym:

a) instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z zapewnieniem szczelnosci urzadzen sanitamych i armatury wodociagowej
w celu zapobiegania powstawaniu szkéd (zacieki, zalewania) oraz usuwaniem niedroznosci instalacji kanalizacyjnej
i odplywowej - do granicy odpowiedzialnosci Spétdzielni,

b) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej (wraz z osprzetem) znajdujacej sie w lokalu - do granicy
odpowiedzialnosci Spétdzielni,

¢) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania {wraz z osprzetem) znajdujgcej sie w lokalu - do granicy
odpowiedzialnosci Spotdzielni,

d) naprawa i wymiana instalacji gazowej wraz z urzadzeniem odbiorczym gazu znajdujacym sie w lokalu - do granicy
odpowiedzialnosci Spétdzielni;

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali (bez wzgledu na tytut prawny do lokalu) nalezy takze:

1) wilasciwe pod wzgledem techniczno-sanitarnym uzywanie (eksploatowanie) lokalu,

2) wiasciwa wentylacja lokalu (tj. wentylacja zgodna z postanowieniami § 12),

3} udostepnianie lokalu stuzbom technicznym Spéfdzielni w przypadku wystapienia awarii lub koniecznoéci
przeprowadzenia przegladu prawidiowosci dziatania instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, kanalizacyjnej,
wodociggowej, gazowej czy wentylacyjnej — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa i procedura
wskazangw § 13.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznej realizagji zaleceri pokontrolnych wydanych przez stuzby techniczne
Spétdzielni po przeprowadzonych przegladach technicznych.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spéidzielnie o zauwazonych powainiejszych uszkodzeniach
urzadzen i instalacji w budynku/nieruchomosci. Zgfoszenia awarii, czyli naglych i nieprzewidzianych uszkodzer, nalezy
dokonywac do Spétdzielni w godz. 7.00 — 15.00 (w poniedziatki do 17.00). Poza godzinami pracy Spéldzielni, a takze w czasie
dni wolnych i $wiat, zgloszenia awarii nalezy kierowaé do konserwatoréw dyzurujaeych. Telefony podane sg na tablicach
informacyjnych w klatkach schodowych.

§11

- Za szkody powstate wewnatrz lokalu z winy Spétdzielni, jak np. przeciek z dachu czy awaria instalacji wewnetrznej ( CO, wod.-
kan., elektryczna, gazowa, domofonowa) odpowiada Spéfdzielnia, chyba e szkoda ta powstata z winy uzytkownika lokalu .
Ustalenia przyczyn oraz zakresu i rodzaju szkéd dokonuje komisja techniczna powotana przez Zarzad Spétdzielni.

. Spétdzielnia nie ponosi kosztéw napraw i remontdw, o ktérych mowa w § 2- § 9, jezeli ich wykonanie jest konieczne z uwagi
na zawinione dziatanie lub zaniechanie uzytkownika lokalu lub jego domownikéw. Koszty w takich przypadkach ponosi
uzytkownik lokalu.

. Za szkody powstate w zasobach Spétdzielni w wyniku wykonywania przez uzytkownika lokalu prac remontowych bez
nalezytego zabezpieczenia i nalezytej fachowosci odpowiada uzytkownik lokalu.

. Uzytkownik lokalu pokrywa koszty usuwania szkéd powstalych w lokalu whasnym oraz w lokalach sasiednich na skutek nie
wykonania napraw wewngtrz lokalu nalezgcych do obowigzkéw uzytkownika, jak réwniez powstatych wskutek uzywania
lokalu i urzgdzen wspdlnych niezgodnie z przeznaczeniem lub obowigzujacymi przepisami.

_—_e e e —e—,es s — e .
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. Wiasciwa wentylacia lokali
§12

1. Ulytkownik lokalu zobowigzany jest do wiasciwej eksploatacji lokalu, a w szczegélnoéci do zachowania wiasciwej
temperatury, wilgotnosci oraz wymiany powietrza, aby nie dopuscic do zawilgocenia powodujgcego zagrzybienie lokalu.

2. Wiasciwa wentylacja lokalu jest w podstawowym obowiazkiem lokator6w, szczegdinie w tych lokalach, ktére wyposazone s3
w instalacje gazows. Brak wiasciwej wentylacji w tych lokalach stwarza zagrozenie dla wszystkich mieszkaricow budynku i
podlega odpowiedzialnosci karnej.

3. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w zakresie wskazanym w ust. 1 -2 nalezy systematyczne dbanie o droznos¢ kratek
wentylacyjnych w lokalu.

4. Zabrania sie uzytkownikom lokali:

1) montazu w kratkach wywiewnych mechanicznych urzadzeri wentylacyjnych (w budynkach wyposazonych w instalacje
gazowy),

2) zastaniania kratek wywiewnych lub nawiewnych,

3) zastaniania urzadzen nawiewnych (kratek podokiennych, nawietrzakéw okiennych),

4)  nadmiernego doszczelniania okien utrudniajacego lub uniemozliwiajgcego dziatanie wentylacji grawitacyjnej,

5) montazu stolarki okiennej bez nawiewnikéw zapewniajacych doplyw wymagane] iloéci powietrza do
prawidiowego funkcjonowania wentylacji,

6) ingerencji w instalacje wentylacji mechanicznej poprzez usuwanie lub nieprawidiowy montaz zaworu
kierunkowego w kanale wentylacyjnym; element ten musi by¢ zamontowany i uzytkowany zgodnie z
zaleceniami producenta,

7) montazu kratek wentylacyjnych z zaluzjami.

5. Spdtdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu skutkéw nieprzestrzegania przez uzytkownikéw lokali zasad wiasciwego
wentylowania i eksploatowania lokalu, powodujacego w szczegdlnosci zawilgocenie lub zagrzybienie lokalu. Koszty zwigzane
z odgrzybianiem i odmalowaniem lokalu ponosi w tej sytuacji uzytkownik lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia niewtasciwej wentylagji lokalu wyposazonego w instalacje gazowa, ze wzgledéw bezpieczeristwa
nastapi odciecie doptywu gazu do lokalu, do momentu protokolarego stwierdzenia prawidtowego funkcjonowania instalacji
wentylacyjnej.

v. Zasady udostepniania lokalu w przypadku awarii i przegladéw

§13
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezpodrednio powstaniem szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Polici, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapifo pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybydia tej osoby; z
czynnosci tych sporzadza sie protokét.
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu oraz zapewnienia swobodnego dostepu do instalacji i
iej elementéw w celu umozliwienia wykonania niezbednych prac remontowych realizowanych przez Spétdzielnie.
2. Powczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic¢ Spétdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez dorainego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajacych cztonka Spétdzielni albo whadciciela niebedacego
cztonkiem Spétdzielni.
3. Przeprowadzanie przegladdw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 1 (tj. przegladu instalacji gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej),
odbywa sig zgodnie z nastepujaca procedura:
1) przegladu dokonujg osoby legitymujace sie upowaznieniem wydanym przez Spéidzielnie; osoby te nie s3
uprawnione do pobierania zadnych optat,
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2) o planowanym terminie przegladu uzytkownicy lokali powiadamiani s3 poprzez ogloszenia wywieszane z
7- dniowym wyprzedzeniem w klatkach schodowych (tzw. pierwszy termin przegladu),

3) w przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonym pierwszym terminie przegladu, o ktérym
mowa w pkt 2, uzytkownik lokalu obowigzany jest we wiasnym zakresie ustalié z firmg zewnetrzng
przeprowadzajgca przeglad, dogodny termin przegladu, kt6ry powinien zostaé przeprowadzony w ciggu 14 dni
od otrzymania przez uzytkownika lokalu informacji w tej sprawie (tzw. drugi termin przegladu); pisemna
informacja w tej sprawie zostanie wrzucona do skrzynki pocztowej danego lokalu lub wystana na adres
korespondencyjny (jesli uzytkownik wskazat taki adres),

4)  w przypadku bezskutecznego uptywu drugiego terminu (tj. niedostarczenia protokotu z przegladu w drugim
terminie) Spétdzielnia wysyta do uzytkownika lokalu listem poleconym wezwanie do dokonania przegladu we
wskazanym terminie (tzw. trzeci termin). W tym przypadku uzytkownik przeprowadza przeglad na wiasny
koszt.

Przeglad powinien by¢ przeprowadzony zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa, a
protokdt potwierdzajacy przeprowadzenie przegladu musi by¢ sporzadzony przez osobe posiadajaca stosowne
uprawnienia wymagane przez przepisy prawa i dostarczony do Spétdzielni przed uplywem wyznaczonego
trzeciego terminu, pod rygorem:
a) odcigcia doplywu gazu do lokalu — w przypadku niedostarczenia protokotu z przegladu szczelnodci
instalacji gazowej i sprawnosci instalacji wentylacyjnej,
b) odciecia doptywu energii elektrycznej do lokalu —w przypadku niedostarczenia protokotu z przegladu
sprawnosci instalacji elektrycznej.
Uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty zwigzane zaréwno z odcieciem, jaki i przywréceniem doptywu gazu i
energii elektrycznej do lokalu.
Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej diuzszej nieobecnosci w lokalu, powinien zadbaé o pozostawienie w
Spdtdzielni lub sasiadom informacji dotyczacej mozliwoéci kontaktu na wypadek zaistnienia okolicznosci wskazanych
wust. 1-3.
§14
Wszelkie uszkodzenia lokalu, budynku, czesci wspdlnych nieruchomosci i infrastruktury zewnetrznej (dewastacja) powstate z
winy uzytkownika lokalu lub oséb, za ktére on odpowiada obcigzaja uzytkownika lokalu.
Naprawy wewngtrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz odnowienie lokalu mogg byé wykonane przez
Spotdzielnie na pisemne zlecenie uzytkownika lokalu i na jego koszt.

Zasady zwalniania lokalu

§15
Lokal pozostawiony (zdawany) do dyspozycji Spétdzielni winien byé wolny od 0séb i rzeczy.
Termin zdania lokalu uzytkownik lokalu ustala ze Spétdzielnia.
Spétdzielnia dokonuje odbioru lokalu w obecnosci zdajacego (tj. uzytkownika lokalu) w formie protokolu zdawczo-
odbiorezego, ktdry podpisujg obie strony, tj. odbierajacy (przedstawiciel Spétdzielni) i zdajacy.
Rozliczenie Spétdzielni ze zdajacym lokal z tytutu udziatu, wikiadu i optat czynszowych nastepuje zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Uzytkownik zwalniajacy lokal zobowiazany jest do jego odnowienia oraz pokrycia kosztéw sporzadzenia wyceny rynkowej
lokalu przez rzeczoznawce majatkowego w celu rozliczenia widadu mieszkaniowego lub budowlanego. Przez odnowienie
lokalu rozumie sig w szczegdlnosci: mycie okien, parapetéw, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, podidg, urzadzeri
sanitarnych i kuchenek gazowych/elektrycznych oraz wyprawienie ubytkéw i spekan wraz z malowaniem écian i sufitow.
UZytkownik zwalniajacy lokal zobowigzany jest pokry¢ koszty wykonania miedzyodczytu mediéw (CO, ZW, CW, energii
elektrycznej) w celu dokonania ich rozliczenia.
Koszty, o ktérych mowa w ust. 5~ 6 uzytkownik zwalniajacy lokal uiszcza w terminie i w sposéb uzgodniony ze Spdtdzielnia i
potwierdzony w formie pisemnej.
W przypadku nieodnowienia lokalu przez uzytkownika lub stwierdzenia znacznego zaniedbania stanu techniczno-sanitarnego
lokalu {dewastacji lokalu), lokal ten nie podlega odbiorowi do czasu usunigcia przez uzytkownika w terminie wskazanym przez

———— e
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Spdtdzielnie stwierdzonych nieprawidtowosci. Nieodnowienia lokalu w terminie wskazanym przez Spétdzielnie upowaznia
Spétdzielnie do wykonania koniecznych prac remontowych na koszt zdajgcego, ti. potraceniu tych kosztéw przy rozliczaniu
wkiadu.

9. Postanowienia niniejszego paragrafu nie majg zastosowania przy indywidualnej sprzedazy lokali na rynku wtdrnym.

VI. Zasad onywania w lokalu prac remontowo-modemizacyinychi oficzenio

§16

1. Przez prace wykoriczeniowe lub remontowo-modernizacyjne rozumie sig naklady poczynione przez uzytkownikéw lokali z
wiasnych $rodkéw, majace charakter trwaty, ktére polegaja na potozeniu podtg i oktadzin sciennych. Wykonanie zabudowy
wnek (szafy) oraz przedpokoi lub kuchni nie ma charakteru trwatego i winno by¢ zdemontowane na dzieri zdania lokalu. Na
pisemny wniosek uzytkownika zwalniajacego lokal dopuszeza sig pozostawienie zabudowy w lokalu, z zastrzezeniem braku
zwrotu kosztéw poniesionych z tytutu jej wykonania (pozostawienie bezplatne).

2. Przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych zwigzanych ze zmiang instalacji wewnetrznych lub elementéw
konstrukeyjnych budynku wymaga uzyskania uprzedniej zgody Spéidzielni lub wiasciwych organéw nadzoru budowlanego,
bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu (tj. prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w tym lokalu wybudowanego przy udziale $rodkéw
finansowych pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, najem). Uzytkownik lokalu pokrywa wszelkie koszty z
tytutu szkdd, awarii i innych skutkéw prac remontowo-budowlanych wykonanych w lokalu bez uzyskania powyzszej zgody lub
przeprowadzonych w sposdb niewfasciwy lub niezgodny z prawem.

3. Uzytkownik lokalu pokrywa wszelkie koszty powstate z tytutu uszkodzenia lub zabrudzenia nieruchomosci wspélinej podczas
wykonywania prac, o ktérych mowa wust. 1-2,

4. Gruz, zdemontowane okna i inne pozostatosci po robotach remontowo-modernizacyjnych lub wykoriczeniowych lokaiu
uzytkownik lokalu obowigzany jest wywiei¢ i poddac utylizacji na whasny koszt, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami o ochronie Srodowiska.

5. Wykonane w lokalu prace remontowo-budowlane {modernizacyjne), jak i wykonane w lokalu zabudowy
meblowe, powinny pod wzgledem technicznym uwzgledniaé koniecznoé¢ zapewnienia dostepu do instalacji
wewnetrznej i urzadzen lokalu, w celu wykonywania przez Spétdzielnie cigzacych na niej obowigzkéw w zakresie:

a) prac konserwacyjno-remontowych dot. konserwacji, naprawy, remontu lub wymiany instalacji
wewnetrznej w budynku w granicach odpowiedzialnosci Spétdzielni w zakresie piondw cieplej i zimnej
wody, pionéw kanalizacyjnych, instalacji elektrycznej, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji
gazowej, zawordw, urzadzen pomiarowych, itp.,

b) prac zwigzanych z wymiana, naprawa, serwisem, kontrolg lub odczytem urzadzer pomiarowych (tj.
wodomierze, podzielniki ciepta, cieptomierze),

) przeprowadzania obowigzkowych przegladéw instalacji wewnetrznej w budynku/lokalu,

d) przeprowadzenia koniecznych przegladéw instalacji wewnetrznej w sytuaciji awarii w budynku/lokalu.

6. W przypadku, gdy istniejgce w lokalu rozwigzania lub zabudowy (techniczne, budowlane lub meblowe)
wykonane zostaly w spos6b uniemozliwiajacy prawidiowe przeprowadzenie przez Spétdzielnie czynnosci, o
ktorych mowa w ust. 5 pkt a-d, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia odpowiedniego dostepu do
instalacji lub urzadzen w celu prawidiowego wykonania przez Spétdzielnia tych czynnosci. Dostep do urzadzeri
lub instalacji uzytkownik wykonuje we wtasnym zakresie, na wtasng odpowiedzialno$é i koszt.

Na whiosek uzytkownika lokalu Spéidzielnia moze wyrazic¢ zgode na wykonanie dostepu do urzgdzen i instalacji,
na koszt i odpowiedzialnos¢ uzytkownika lokalu. W takiej sytuacji Spétdzielnia nie ponosi w szczegdlnosci
odpowiedzialnoci ani kosztéw zwigzanych z:

a) demontazem, montazem, naprawg lub uzupetnianiem zabudéw meblowych, urzadzer i innych

elementéw, ktérych demontaz lub usuniecie jest konieczne do prawidiowego przeprowadzenia czynnosci

wskazanych w ust. 5 pkt a-d,
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b) odtworzeniem uszkodzonych okfadzin sciennych, sufitowych i podfogowych i innych elementéw, ktérych
usunigcie lub demontaz byt konieczny w celu prawidtowego przeprowadzenia czynnoéci wskazanych w ust.
5 pkta-d.
7. Montaz anteny satelitarej - przeznaczonej do indywidualnego odbioru - jest mozliwy wylgczenie po uzyskaniu uprzedniej
zgody Spéidzielni, z zastrzezeniem, iz dokonanie montazu mozna dokonad tylko na balustradzie wiasnego balkonu.
8.  Uzytkownik lokalu ponosi wylaczna odpowiedzialnos¢ za znajdujgce sie w lokalu zabudowy instalacji, pionéw czy szachtéw:
- wykonanych niewfasciwie tj. z naruszeniem postanowieri § 17 lub innych postanowieri niniejszego regulaminu,
- wykonanych przy uzyciu materiatéw lub technologii mogacych spowodowaé zagrozenie, awarie lub szkode zaréwno w
tym lokalu, jak i w lokalach/budynkach sgsiednich,
- wykonanych w sposob utrudniajacy lub uniemozliwiajacy przeprowadzenie robét technicznych na wypadek awarii,
koniecznosci wykonania prac remontowo-modernizacyjnych lub wymiany instalacji czy urzadzen, co skutkuje
koniecznoscig usuniecia (demontazu) przez uzytkownika catej zabudowy lub jej czesci.

VI A. Montaz paneli fotowoltaicznych (PV)

§ 16A
Montaz paneli fotowoltaicznych w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie moiliwy jest jedynie wg zasad
wskazanych w niniejszym regulaminie.

§16B
1. Pozwolenie na montaz paneli fotowoltaicznych moze by¢ wydane wytgcznie na pisemny wniosek skierowany
przez uzytkownika (wnioskodawce) do Spdtdzielni wg wzoru okreslonego w zataczniku nr 2 do regulaminu.
Wraz z wnioskiem nalezy dostarczy¢ zatgczniki nr 3 i 4.
2. Montaz paneli jest mozliwy wytacznie na balustradzie balkonu.

§ 16C
Do wniosku, o ktérym mowa w & 16B ust. 1 nalezy dofaczy¢:

1) pisemng zgode wszystkich uzytkownikéw lokali posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej kiatce
schodowej nieruchomosci, wg zafacznika nr 3. O$wiadczenie jest jednoczesnie informacja o istniejacych
zagrozeniach zwigzanych z montazem paneli;

2) projekt instalacji wykonany przez osobe uprawniona,

3) schemat elektryczny instalacji paneli, odgromowej, przepieciowej i przeciwporazeniowej wraz z opisem
wskazujacym na:

a) ochrone od przepiec od instalacji fotowoltaicznej na pozostata cze$é nieruchomosci,

b) mozliwos¢ wytaczenia wytacznikiem p.poz. falownika i poszczegéinych paneli, w ten sposdb, aby nie byto
mozliwosci pojawienia sie napiecia statego powyzej 60 V na zadnym elemencie nieruchomosci. Powyisze
musi uzgodni¢ rzeczoznawca d/s. p.poz.,

c) pofaczenia miedzy poszczegdinymi panelami nalezy wykonaé w uziemionych rurkach przewodzacych.

4) projekt konstrukcji wsporczej wraz z jej rozmieszczeniem, sposobem montazu, wynikowym  obcigzeniem
dla punktéw montazu i opinia techniczng konstruktora dotyczacy obcigienia, w tym obcigzenia wiatrem, po
zamontowaniu paneli,

5) wskazanie wykonawcy robét wraz z jego uprawnieniami,

6) dotaczenie innych dokumentéw, gdyby dokumentacja wskazywata na koniecznosé jakiejkolwiek
przebudowy badZ ingerencji w konstrukcje lub instalacje budynku.

§ 16D
Po zamontowaniu instalacji i przed jej uruchomieniem wnioskodawca jest zobowigzany w terminie 10 dni
poinformowac pisemnie Spétdzielnie oraz ztozy¢ dokumenty wskazane nizej:

1) protokét ochrony przeciwprzepieciowe;j,

2) protokdét ochrony przeciwpozarowej,

3) protokét ochrony odgromowej — metryka instalacji odgromowej chronigcej panele,

4) oswiadczenie wykonawcy o zgodnosci wykonania robét z projektem i przepisami prawa (energetyczne,

budowlane),

S,
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5} certyfikaty i deklaracje zgodnosci z obowigzujacymi normami oraz dokumenty potwierdzajace zgodno$é
parametréw okreslonych w projekcie zataczonym do wniosku.

§ 16E

1. Wszelkiego rodzaju szkody wynikle z montazu, pracy lub awarii paneli obcigzaja wnioskodawce i zobowigzuja
go do natychmiastowego ich usuniecia facznie z demontazem urzadzenia na wezwanie Spétdzielni. Spétdzielnia
zastrzega sobie, w sprawach nie cierpigcych zwtoki, mozliwos¢ zastepczego wykonania niezbednych prac badz
demontazu paneli na koszt wnioskodawcy.

2. Na pisemne wezwanie Spétdzielni zwigzane z wykonywaniem robét elewacyjnych, wnioskodawca zobowigzany
jest do demontazu paneli wraz z konstrukcja mocujacg we wtasnym zakresie i na wlasny koszt, w terminie
wskazanym w wezwaniu.

3. Wnioskodawca przejmuje petng odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich zwigzang z montazem i uzytkowaniem
paneli fotowoltaicznych.

4. Whnioskodawca przejmuje petng odpowiedzialnos¢ cywilng wobec Spétdzielni za uszkodzenie lub zniszczenie
mienia w trakcie uzytkowania paneli fotowoltaicznych.

Vil Postanowienia kotficowe

§17

1 Uzytkownikowi lokalu, z uwagi na koniecznos$¢ zachowania wymogdw ustalonych w obowigzujacych przepisach prawa w
zakresie bhp, p.poz i prawa budowlanego, nie wolno - bez uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Spétdzielni - dokonywaé
przerdbek w lokalach oraz czesciach wspdinych nieruchomosci, polegajacych w szczegdlnoéci na:

1) zabudowie ciggéw komunikacyjnych,
2)  wykonywaniu prac remontowo-modernizacyjnych zwigzanych z naruszeniem konstrukcji budynku,
3) samowolnym demontazu wodomierzy lub grzejnikéw CO, badZ urzadzeri pomiarowych (radiowych podzielnikéw
cieptal,
4) zabudowie szachtéw, bez zapewnienia dostepu do znajdujgcej sie w nich instalacji w celu jej naprawy lub wymiany,
5) samowolnym montazu wentylatoréw elektrycznych podtaczonych do przewodéw wentylacyinych grawitacyjnych i
szachtéw instalacyjnych,
6) zmianie, przerdbkach lub demontowaniu instalacji elektrycznej, wod-kan., CO lub gazowej,
7) montowaniu urzadzer telekomunikacyjnych, radiowo-telewizyjnych i facznoéci,
8) montowaniu dodatkowych urzadzeri i elementéw na elewadjach budynkéw, loggiach lub balkonach, takich jak np.:
kraty, zaluzje lub rolety zewnetrzne, klimatyzatory, reklamy, itp.,
9) uzywaniu w piwnicach energii elektrycznej na inne cele niz o$wietleniowe,
10) dokonywaniu zabudowy logii lub balkonéw materiatami niebedacymi elementami wykoriczenia przewidzianymi w
projekcie budowlanym,
11) wymianie stolarki okiennej lub malowaniu stolarki okiennej zewnetrznej, loggi lub balkonéw w kolorze innym, niz
przyjeta kolorystyka w projekcie budowlanym,
12) montazu typdw okien odbiegajacych od przyjetych w architekturze budynku,
13) montazu lub demontazu oston balkonowych.
la. Z uwagi na wymogi techniczno-prawne oraz obowigzujace zasady bezpieczenstwa i wlasciwej wentylacji
budynkéw zabronione jest dokonywanie w lokalu:
- zabudowy otwordéw wentylacji grawitacyjnej,
- zabudowy instalacji gazowej (rur gazowych) w sposéb niezgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.
1b. Z uwagi na wzgledy techniczno-uzytkowe nie jest wskazane stosowanie czy dokonywanie wymiany wewnetrznej instalacji
wodnej na instalacje PCV w systemie rur klejonych.
W przypadku istnienia ww. instalacji w lokalu, Spétdzielnia:
a) nie ponosi kosztéw zwigzanych z usuwaniem uszkodzeri lub nieszczelnosci powstatych w trakcie przeprowadzanych
przez Spétdzielnie robdt lub przy wymianie urzadzer pomiarowych,
b) nie pokrywa kosztow wymiany instalacji wodnych wykonanych w tej technologii,
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¢) informuje uzytkownika na pismie o zasadach wskazanych powyzej w pkt a-b, przed przystapieniem do jakichkolwiek prac
przy ww. instalacji.

Jezeli uzytkownik odméwi ztozenia pisemnej zgody na przeprowadzenie prac zgodnie z tymi zasadami, Spétdzielnia ma prawo

odméwi¢ wykonania biezacych napraw wodomierzy, usuwania awarii wodomierzy, remontéw lub wymiany urzadzert

pomiarowych.

W przypadku niedokonania przez Spétdzielnie wymiany lub naprawy urzadzeri pomiarowych z przyczyny wskazanej powyzej,

lokal traktowany bedzie jako nieopomiarowany.

lc. W przypadku zabudowy pionéw CO oraz grzejnikéw CO konieczne jest zapewnienie prawidtowych otworéw
wentylacyjnych, a takze zapewnienie odpowiednim stuzbom Spétdzielni dostepu do tej instalacji na wypadek
awarii, koniecznosci wykonania prac remontowo-modernizacyjnych lub wymiany instalacji czy urzadzeri.

2. W przypadku dokonania przerdbek, o ktdrych mowa powyiej w sposéb niezgodny z obowigzujacymi przepisami i bez
pisemnej zgody Spdidzielni, uZzytkownik lokalu obcigzony zostanie kosztami przywrécenia lokalu (budynku) do stanu
pierwotnego w zakresie w jakim nastapito naruszenie. Uporczywe naruszanie postanowier niniejszego regulaminu moze
stanowi¢ ponadto przyczyne wykluczenia cztonka ze Spétdzielni. Jezeli dziatanie uzytkownika lokalu stanowi naruszenie
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosé zgodnie z tymi przepisami.

§18
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki przepie¢ w instalacji elektrycznej spowodowane przez dostawce energii.
W celu zabezpieczenia przed ewentualnymi uszkodzeniami sprzetu elekironicznego (np. komputery, wieze, zestawy kina
domowego, telewizory, itp.) wskazane jest stosowanie odpowiednich zabezpieczer przepigciowych, np. listew zabezpieczajacych.

§18A
Na pisemny wniosek wiasciciela lokalu, o ile pozwalajg na to warunki techniczne, mozliwe jest wykonanie montazu
dodatkowej rynny na daszku nad balkonem usytuowanym na ostatniej kondygnacji budynku. Spust rynny musi by¢
poprowadzony w sposob zapewniajacy odprowadzenie wody opadowej do poziomu gruntu.
Realizacja prac odbywa si¢ na koszt wnioskodawcy i zostanie wykonana wylacznie przez firme wskazang przez
Spétdzielnie.
Wiasciciel mieszkania ponosi petng odpowiedzialno¢ za utrzymanie oraz biezacg konserwacje zamontowanej rynny.

§19
W zakresie nieuregulowanym w regulaminie stosuje sig postanowienia Statutu i przepisy powszechnie obowiazujace.

§20
Niniejszy regulamin wszedt w Zycie na mocy uchwaly RN nr 38/2011 z dnia 25.07.2011 r. i uwzglednia zmiany wprowadzone na
mocy uchwaty RN nr 41/2012 z dnia 24.09.2012 r., uchwaty RN nr 43/2013 z dnia 28.10.2013 r., uchwaly RN nr 26/2014 z dnia
23.06.2014 r., uchwaly RN nr 45/2014 z dnia 24.11.2014 r., uchwaty RN nr 34/2015 z dnia 23.11.2015 r., uchwaly RN nr 34/2018 z
dnia 26.11.2018 r., uchwaty RN nr 2/2020 z dnia 27.01.2020 r., uchwaly RN nr 5/2024 z dnia 29.04.2024 r. oraz uchwaly RN
nr 2% /2025 z dnia 27.10.2025r.
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