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REGULAMIN
przeprowadzania przetargu
na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
w Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. 23 Lutego w Koziegtowach

Koziegtowy 2018 r.



§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie art. 11 ust. 2 | art, 1711 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. nr 4, poz. 27 7 2001 r. 7
péin.zm.) oraz § 17B ust. 6i § 92 pkt 18 Statutu Spétdzielni.
Regulamin okredla zasady przeprowadzania przetargu w celu ustanowienia prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci

§2
Przedmiotem przetargu moze by¢ odzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie
prawnym, do ktérego wygasto spdtdzielcze prawo do lokalu i do ktérego nie zgtoszono
roszczer,, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i art. 16' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Zbycia lokalu dokonuje sie w drodze przeprowadzonego przez Spotdzielnie pisemnego
przetargu nieograniczonego.
O zakwalifikowaniu lokalu do zbycia w trybie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni.
Przetarg ma na celu wybér najkorzystniejszej oferty.
Zarzadowi Spétdzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Uniewaznienie przetargu mozliwe jest do momentu zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu, jezeli w ogtoszeniu o przetargu zamieszczona zostata stosowna klauzula.
O uniewaznieniu przetargu Spétdzielnia zawiadamia oferentéw w formie pisemnej.
Przetarg moze sig odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta.
Rozstrzygniecie przetargu nastgpuje w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetarguima
charakter niejawny.

§3
Przetarg ogtaszany jest publicznie, poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogtoszen w
siedzibie Spétdzielni, na stronie internetowej Spétdzielni oraz w prasie lokaln ej co najmniej
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
W jednym ogloszeniu mozna zamieszczaé informacje o przetargach na kilka lokali.
W ogtoszeniu o przetargu nalezy okredli¢:
1) nazwe i adres Spétdzielni,
2) przedmiot przetargu (opis i lokalizacje lokalu),
3) wartos¢ rynkows lokalu,
4) miejsce i termin sktadania ofert,
5) informacje o tym, co musi zawiera¢ oferta,
6) informacje o mozliwosci i terminie ogladania lokalu,
7) wysoko$é wadium i termin jego wpfaty,
8) miejsce i termin otwarcia ofert,
9) miejsce wytozenia do wgladu Regulaminu przetargu,
10) ewentualne zastrzezenie o prawie Spotdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny,




11)inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad za istotne,

§4
Kazde mieszkanie przeznaczone do przetargu podlega wycenie przez rzeczoznawce
majatkowego.
Wartos¢ rynkowa lokalu wynikajgca z operatu szacunkowego stanowi kwote wywotawczg
w przetargu.

§5
Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienie wadium przez osobe przystepujaca
do przetargu, w terminie i wysokoéci okreslonej w ogfoszeniu o przetargu.
Wadium wnoszone jest na konto Spétdzielni w pienigdzu PLN.
Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zaliczane jest na poczet ceny
nabycia lokalu.
Wadium zostanie zwrécone w wysokosci nominalnej w przypadku:
1) uniewaznienia przetargu,
2) odrzucenia lub niewybrania oferty przez Komisje Przetargowg,
3) pisemnego wniosku oferenta, ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania
ofert,
4) niezatwierdzenia przez Zarzad wybranej przez Komisje Przetargowg oferty,
. Zwrot wadium nastegpuje w terminie 14 dni od dnia wystapienia okolicznosci, o ktdrych
mowa w ust. 4,
. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie przez Wygrywajgcego przetarg od
dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 12 ust. 1-2 i § 13 ust. 4.

§6

Przetarg ma charakter pisemny nieograniczony i odbywa sie w formie skladania ofert,

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w zamknietej i nieprzejrzystej kopercie z dopiskiem , Oferta

przetargowa na lokal potozony w ... {adres iokotu)”.

Oferta powinna zawiera¢:

1) dane oferenta: imie i nazwisko (nazwa firmy w przypadku oséb prawnych),

2) adres zamieszkania lub adres do korespondencji,

3) oferowang kwotg, przy czym kwota oferowana musi by¢ réwna lub wyzsza od wartoéci
rynkowej lokalu,

4) numer rachunku bankowego, na ktory nalezy zwrdci¢ wadium,

5) dowdd wptaty wadium,

6) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego — w przypadku, gdy oferentem jest przedsiebiorca lub osoba
prawna,

7) wiasnoreczny podpis oferenta,
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8) oswiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Spotdzielnie jego
danych osobowych w zwigzku z udziatem w przetargu,

9) oswiadczenie oferenta o Zapoznaniu si¢ przez niego z informacjami zawartymi w
ogtoszeniu o przetargu i w niniejszym regulaminie oraz ze stanem technicznym lokalu
i przyjgcia ich bez zastrzezen,

10) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie i akceptacji treéci projektu umowy
przedwstepnej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly i Przeniesienia jego wtasnodci
0raz o gotowosci zawarcia ze Spotdzielnig ww. umowy.

4. W przypadku zamiaru skorzystania przez oferenta z przedtuzonego terminu wptaty
oferowanej kwoty w przypadku wygrania przetargu, tj. zamiaru skorzystania z trybu
wskazanego w § 12 ust. 2, do oferty nalezy dotgczy¢ pisemny wniosek, o ktérym mowa w
§ 12 ust. 2 i wskazaé termin wptaty oferowanej kwoty.

5. Wzory o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 8 — 10 stanowig zatacznik do regulaminu.

§7
1. Przetarg uwaza sie za zamknigty z wynikiem pozytywnym (rozstrzygniety), jezeli wybrana
zostata najkorzystniejsza oferta.
2. Przetarg uwaza sie za zamkniety z wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta 7adna oferta
albo jesli zadna z ofert, ktére wplynely, nie spetnia warunkéw wskazanych w § 6 ust. 2 -5,
3. Zamknigcie przetargu nastgpuje w sposéb wskazany w § 10.

§8
Osoby przystepujgce do przetargu maja prawo do zapoznania sig Z niniejszym regulaminem,
ktéry powinien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni od dnia ukazania sig ogtoszenia
0 przetargu do dnia jego zamkniecia.

§9
1. Do wykonania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu Zarzad powotuje
Komisje Przetargowa w sktadzie 3 -5 osdb.
2. Przewodniczacego oraz cztonkdw komisji przetargowej wyznacza Zarzad sposréd
pracownikéw Spétdzielni.
3. Do obowigzkéw komisji przetargowej nalezy:
1) przygotowanie teksu ogtoszenia o przetargu,
2) sporzadzenie listy ztozonych ofert,
3) odrzucenie ofert ztozonych po terminie, a takze ofert nieczytelnych, niespetniajacych
wymogow okreslonych w § 6 ust. 2 -5 lub budzacych watpliwoéci co do ich tresci,
4) wybér najkorzystniejszej oferty,
5) sporzadzenie protokotu z otwarcia ofert,
4. Komisja zapoznaje sie z ofertami w miejscu i czasie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
>. Posiedzenie komisji uznaje sig za watine, jesli odbywa sie w skfadzie co najmniej 2 0séb.
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6. Komisja wybiera oferte, w ktérej zaoferowano najwyzszg kwote za ustanowienie odrebnej
wiasnodci lokalu, przy czym:

1) w przypadku wptywu kilku ofert z ta samg kwotga, o pierwszeristwie decyduje data i
godzina zfozenia oferty,

2) w przypadku ztozenia ofert poréwnywalnych kwotowo, ale réznigcych sie sposobem
wniesienia kwoty, za oferte najkorzystniejsza uwaza sig tg oferte, ktdrej oferent nie
zamierza skorzystac z przedtuzenia terminu wptaty, o ktorym mowa w § 12 ust. 2,

7. Komisja przetargowa sporzadza protokét, ktory powinien zawieraé:

1) oznaczenie miejsca i daty przetargu,

2) sktad osobowy Komisji Przetargowej,

3) liczbe ztozonych ofert oraz dane oferentéw,

4) wysoko$c ceny przez nich oferowanej,

5) wskazanie czy oferty spetniajg wymogi zawarte w ogfoszeniu o przetargu oraz
wskazanie, ktére oferty zostaty odrzucone i z jakiej przyczyny,

6) wskazanie oferty najkorzystniejszej wraz z uzasadnieniem,

7) inne uwagi oraz oswiadczenia i wnioski cztonkdéw Komisji, jeéli takie zgtoszono,

8) podpisy cztonkdw Komisji.

§ 10

1. Przewodniczgcy Komisji, niezwtocznie po sporzadzeniu protokotu, przekazuje go wraz ze
wszystkimi ofertami Zarzadowi Spétdzielni.

2. Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni podejmuje decyzje co do zatwierdzenia protokotu.

3. Zchwilg zatwierdzenia protokotu przez Zarzad przetarg uwaza sie za zamkniety.

4. W przypadku niezatwierdzenia protokotu przez Zarzad, przetarg uznaje sie za zamkniety w
trybie § 7 ust. 2 i nalezy wéwczas ponownie oglosiC przetarg z taka sama kwotg
wywotawczg.

§11
Zarzad Spotdzielni w terminie 10 dni zawiadamia pisemnie uczestnikéw przetargu o jego
zakoficzeniu lub uniewaznieniu. W przypadku rozstrzygniecia przetargu z wynikiem
pozytywnym Zarzad Spdtdzielni zawiadamia ponadto oferenta, ktory przetarg wygrat o
terminie, do ktérego zobowiazany jest on wptacié oferowang kwote i spetni¢ warunki
wskazane w § 12 ust. 1-2.

§12
1. Osoba, ktdra wygrata przetarg zobowiazana jest w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu:
1) wpfaci¢ na konto Spétdzielni réznicg miedzy oferowang kwotg a wniesionym wadium,
Z zastrzezeniem ust. 2,
2) wptaci¢ na konto Spétdzielni kwote odpowiadajaca kosztom wszystkich ogloszer o
przetargu na przedmiotowy lokal,
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3) podpisac umowg przedwstepna, o ktérej mowa w § 13 ust. 1.

Na uzasadniony wniosek osoby, ktéra wygrata przetarg (w szczegdlnosci w przypadku

zamiaru sfinansowania nabycia lokalu w formie kredytu lub pozyczki bankowej), Zarzad

Spotdzielni moze przedtuzy¢ termin wptaty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 maksymalnie do

60 dni, po spetnieniu przez ta osobe nastepujgcych wymogdw:

1) uprzednie wskazanie w ofercie zamiaru sfinansowania nabycia lokalu w formie kredytu
lub pozyczki bankowej,

2) dotaczenie do oferty pisemnego wniosku o przedtuzenie terminu wptaty wymaganych
$rodkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,

3) wptacie w terminie wskazanym w ust. 1 minimum 20% oferowanej kwoty (z
uwzglednieniem wadium),

4) przediozeniu w terminie wskazanym w ust. 1 stosownego zaswiadczenia z banku, tj.
promesy bankowej.

W przypadku niedokonania czynnosci okreslonych w ust. 1-2 kwota wadium przepada, a

Spotdzielnia jest uprawniona do uchylenia sie od skutkdw prawnych o$wiadczenia woli o

wyborze oferty.

W przypadku okredlonym w ust. 3 Zarzad Spétdzielni moze:

a) zaproponowaé zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnodci lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci oferentowi, ktéry ztozyt kolejno najkorzystniejszg oferte
w danym przetargu albo

b) ogtosi¢ kolejny przetarg z zachowaniem ceny wywotawcze;j.

§13
Z osobg, ktdra przetarg wygrata Spétdzielnia zawiera przedwstepng umowe ustanowienia
odrebnej wtasnojci lokalu.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do odbioru lokalu protokotem zdawczo-
odbiorczym w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji przez Spotdzielnie, co
nastgpuje po wptacie srodkéw, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 1- 2,
Z chwilg zawarcia protokotu, o ktéorym mowa w ust. 2 na Wygrywajacym przetarg cigzy
obowigzek ponoszenia kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu.
Nieodebranie lokalu w terminie wskazanym w ust. 2 moze stanowi¢ przyczyne
wypowiedzenia przez Spétdzielnie umowy, o ktérej mowa w ust. 1. W takim przypadku
stosuje sig odpowiednio postanowienia § 12 ust. 3 - 4.

§14
Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane s3 do zapoznania sie z niniejszym
regulaminem i przestrzegania zasad w nim zawartych.
Z chwilg wptywu na konto Spétdzielni érodkéw finansowych, o ktérych mowa w § 12 ust.
1, Spotdzielnia niezwtocznie rozpoczyna procedure zwigzang z zawarciem notarialnej
umowy ustanowienia odrebnej wtasnodci lokalu, W przypadku, gdy przedmiotem
przetargu byt lokal realizowany ze srodkéw bytego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego



(KFM) termin zawarcia umowy notarialnej, o ktérej mowa powyzej wynika z terminu
przeprowadzenia przez bank procedury zwigzanej z wydaniem zgody na bezciezarowe
odtaczenie przedmiotowego lokalu.

3. Osoba, ktéra wygrata przetarg pokrywa wszystkie koszty Zwigzane z ustanowieniem
wiasnodci lokalu, w tym w szczegélnoéci koszty sporzadzenia aktu notarialnego, optaty
podatkowe oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego.

4. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek remontu i odnawiania lokalu. Osoba nabywajaca lokal
przejmuje go w aktualnym jego stanie technicznym, a ewentualny remont wykonuje we
wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

§15
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza na mocy uchwaty 32/2017 7 dnia
25.09.2017 r.,, przy czym niniejszy tekst jednolity regulaminu uwzglgdnia zmiany
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Wazér oéwiadczenia - 2alqeznik do. ia p gl
na ust ienie odrebnej ici okalu w Spoidrielni Mii iowef im. 23 Lutego w Kozieglowach® { dot. § 6 ust. 3 pkt 9)

Koziegltowy, dnia .....eeieeveeireiessveeenesanss T
Imie i nazwisko

Adres

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. 23 Lutego w Koziegtowach
os. Lesne 18A

62-028 Koziegtowy

Oswiadczenia uczestnika przetargu

dotyczy: prictargl DA lOKal s i s v o i s e i S aa e s ST I S s mamans
(adres)

Ja, nizej podpisany/na oswiadczam, ze zapoznatem/fam sie z:
1) informacjami zawartymi w ogtoszeniu o przetargu na ww. lokal i w ,Regulaminie
przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w Spétdzielni
Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach”
2) oraz ze stanem technicznym lokalu

i przyjmuje je bez zastrzezen.

podpis



Wiedr oswigd ia - ik do ,Regulamir ia przetargu
na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokolu w Spdldzielni Miestkaniowej im, 23 Lutego w Kozieglowach” (dot. § 6 ust. 3 pkt 10)

Koziegtowy, dnia ....ccceevevevveveeerevssosvesnns T
Imie i nazwisko

Adres

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. 23 Lutego w Koziegtowach
os. Lesne 18A

62-028 Koziegtowy

Oswiadczenia uczestnika przetargu

dotyczy: przetargu Na IoKal ..ieivmimnma s e s smessssss s sssseserssssssssssansans SR

Ja, nizej podpisany/na o$wiadczam, ze zapoznatem/tam sie i akceptuje tre$é projektu umowy
przedwstepnej ustanowienia odrgbnej wtasnosci ww. lokalu i przeniesienia jego wtasnoéci.
Ponadto poswiadczam niniejszym gotowos¢ zawarcia ze Spétdzielnig ww. umowy w przypadku
wygrania przetargu na przedmiotowy lokal.

podpis



Wzér vswiadezenie - zalgeznt do , Reguloming preeprovadzania prreforgi
Aa ustanawieme odrgbrey wlasnvie: lokaly w Spoldzielnr A hesskaniowey im 23 Lutego w Kozieglowach ™ ¢ e, § 6uest. 3 pht &)

Koziegtowy, dnia ... cssssssrsnnns T

Imie i nazwisko

Adres

Spétdzielnia Mieszkaniowa
im. 23 Lutego w Koziegtowach
0s. Lesne 18A
62-028 Koziegtowy
Oswiadczenia uczestnika przetargu
dotyczy: przetargu na lokal L et eaEa L s e R e e EAa R SR R b e Re bRt et n e s ses s s e

Ja nizej podpisana/ny oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie przez Spétdzielnie Mieszkaniowsa im. 23
Lutego w Koziegtowach danych osobowych zawartych w przedtozone] przeze mnie ofercie przetargowej dot.
ww. lokalu.

Jednoczesnie oswiadczam, ze zostatem/tam* poinformowany/na zgodnie z art. 13 RODO (ogdlnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r. - Dz. Urz. UE L 119 7 04.05.2016), ze:
1) Administratorem ich danych osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa im. 23 Lutego w Koziegtowach, os.
Ledne 18A, 62-028 Koziegtowy,

2) w sprawie danych osobowych kontakt mozna nawigza¢ mailowo na adres:
inspektorochronydanych@kozieglowy.com.pl

3) dane osobowe przetwarzane beda:

° w celu realizacji obowigzkéw i uprawnied Administratora zwigzanych z zarzadzaniem i
administrowaniem nieruchomosciami (tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) ww. rozporzadzania),

* w celu realizacji prawnie uzasadnionych intereséw Administratora, w tym zwtaszcza w celu ustalania,
dochodzenia, obrony roszczed — zgodnie z obowiazujgcymi terminami przedawnienia roszczer (10
lat/3 lata) - podst. pr.: art. 6 ust. 1 lit. f) ww. rozporzadzenia,

° napodstawie art. 6 ust. 1 lit. a) ww. rozporzadzenia — w odniesieniu do tych danych, na przetwarzanie
ktérych wyrazono zgode,

4) odbiorcami danych osobowych beda podmioty, ktére na podstawie obowigzujacych przepiséw uprawnione
s do otrzymania danych od Administratora; dane osobowe bedy udostepniane w minimalnym zakresie,
niezbednym dla realizacji wymogéw prawnych;

5) dane osobowe przechowywane beda nie krécej niz przez okres niezbedny do przeprowadzenia przetargu i
uptywu terminu przedawnienia roszczer; natomiast jesli sgzebrane na podstawie zgody - to do czasu
wycofania zgody na ich przetwarzanie;

6) osoby, ktérych dane Administrator przetwarza majg prawo zadania dostepu do danych osobowych, prawo
do ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnigcia zgody — w przypadkach i na zasadach
okreslonych przepisami ww. rozporzadzenia;

7) osoby, ktdrych dane Administrator przetwarza majg prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,

8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do wziecia udziatu w przetargu.

Jednoczesnie oswiadczam, ze podane przeze mnie dane sg zgodne z prawda.

podpis



