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1.

Postanowienia ogdlne

§1

Niniejszy regulamin okresla obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie:
a) utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw (nieruchomodci) i ich otoczenia oraz

infrastruktury z nimi zwigzanej,
b) utrzymania czystosci, tadu i porzadku w budynkach (nieruchomosciach) i ich otoczeniu,
¢} ochrony mienia Spétdzielni oraz mienia pozostajacego w jej zarzadzie,
d) korzystania z nieruchomosci wspélnych i terenéw ogélnie dostepnych,
e) zabezpieczenia przeciwpozarowego,
f) zasad wspdtzycia spotecznego mieszkaricow osiedli.
Niniejszy regulamin obowiazuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich otoczeniu oraz na
terenach bedacych wiasnoscig lub pozostajacych w zarzadzie Spétdzielni Mieszkaniowe]
im. 23 Lutego w Koziegtowach, zwanej dalej ,Spétdzielnig”.
Zobowigzani do przestrzegania niniejszego regulaminu sg czfonkowie Spoétdzielni, ktérym
przystugujq spétdzielcze prawa do lokali lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, wiasciciele lokali
niebgdacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby posiadajace spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu niebgdace cztonkami Spétdzielni, a takze wszystkie osoby zamieszkujace lub przebywajace
w lokalu za przyzwoleniem ww. os6b (np. wsp6tmationkowie i cztonkowie rodzin) oraz osoby,
ktore faktycznie wiadajg lokalem (najemcy, podnajemcy mieszkan) — zwani dalej mieszkaricami
lub uzytkownikami lokalu.
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do uzytkownikéw garazy i lokali
uzytkowych oraz do dzierzawcéw gruntéw nalezacych do Spétdzielni.

Obowiazki Spétdzielni

§2

Do obowigzkdw Spoétdzielni nalezy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

protokolarne przekazanie lokali osobom uprawnionym, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
umowami oraz wyegzekwowanie od wykonawcy usuwania wad stwierdzonych w budynkach w
okresie rekojmi,

protokolarny odbiér lokali w przypadku ich zwolnienia przez cztonkéw oraz dokonanie
rozliczenia, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa i Statutu,

utrzymanie budynkéw i zwigzanej z nimi infrastruktury w nalezytym stanie technicznym,
utrzymanie w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym otoczenia budynkéw oraz pomieszczen
wspdlnych w nieruchomosciach, zgodnie z postanowieniami § 3,

oswietlenia numeréw porzadkowych budynkéw oraz pomieszczeri wspodlnych (korytarze
piwniczne, klatki schodowe i pomieszczenia gospodarcze - pralnie, suszarnie, wozkarnie, itp.),
zapewnienie mieszkaricom dogodnego przejécia do poszczegéinych budynkéw, szczegdlnie w
okresie zimowym,

wyposazenie nieruchomosci w odpowiednie zbiorniki do sktadowania $mieci i innych nieczystosci
oraz zapewnienie ich oprdzniania,

zapewnienie dostawy mediéw (tj. cieptej wody, zimnej wody, energii elektrycznej, gazu) oraz
odbioru Sciekéw, a takze interweniowanie u dostawcéw mediéw w przypadku wystepowania

zakt6écen w ich dostawie /odbiorze,
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9)

dokonywanie w miare potrzeb dezynfekgji i deratyzacji czesci wspolnej nieruchomosci (korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie, wézkarnie, itp.) oraz pomieszczen technicznych,

10) umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej gabloty z adresami lub telefonami stuzb

gminnych, telefonu konserwatora w razie awarii, telefonu do pogotowia technicznego,

11) nadzorowanie i kontrolowanie zaktadéw $wiadczacych ustugi w zakresie utrzymywania

1.

wiadciwego stanu technicznego budynku i jego urzadzen oraz czystosci i porzadku, a takze
usuwania skutkéw zimy.

§3

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzagdku w pomieszczeniach wspélnych budynku oraz

w otoczeniu budynku wykonywane sg na zlecenie i na zasadach okreslonych przez Spétdzielnie w

umowach z ustugodawcami.

W szczegolnosci do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) sprzatanie chodnikéw, terenéw przyleglych do budynkéw, hali garazowych oraz pomieszczen
wspdlnych, takich jak: wiatrotapy, korytarze piwniczne, suszarnie, pralnie, wézkarnie,
pomieszczenia techniczne, itp.,

2) wiosenne i jesienne mycie okien, lamperii i porgczy na klatkach schodowych, w
pomieszczeniach gospodarczych i korytarzach piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do
budynkéw,

3) pielggnacja terendéw zielonych oraz naprawa znajdujacych sig na tych terenach urzadzen
(np. fawki, place zabaw),

4) usuwanie $niegu lub lodu z chodnikéw oraz przeciwdziatanie gotoledzi poprzez stosowanie
$rodkéw zapobiegajgcych temu zjawisku.

Obowigzki mieszkarficow

§4

Mieszkaricy obowigzani s3 do:

1)

2)

3)

utrzymania lokalu (a takze okien, balkonéw, loggi) w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym i
technicznym, w szczegélnoséci poprzez odnawianie lokalu i wykonywanie napraw oraz
dokonywanie wymiany urzadzen, zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie odrebnym
regulaminem,

utrzymania porzadku i czystoéci na klatkach schodowych, poprzez kolejne cotygodniowe
zamiatanie i zmywanie schodéw oraz podestéw na tej kondygnacji, na ktérej znajduje sie
mieszkanie, z wylaczeniem tych klatek schodowych, w ktérych czynnoéci te zostaty zlecone
odpfatnie firmie zewnetrzne;.

Odptatne sprzatanie klatki schodowej przez firme zewnetrzng nastepuje zgodnie z
postanowieniami ,Zasad odptatnego sprzatania klatek schodowych w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach”, ktérych tre$¢ stanowi zatacznik do niniejszego
regulaminu,

pozostawienia po sobie porzadku i czystosci w pomieszczeniach budynku przeznaczonych do
wspolnego korzystania (np.: w piwnicach, windach, klatkach schodowych, suszarniach, pralniach,
wozkarniach, itp.) oraz na terenie wspélnym (tj. na trawnikach, chodnikach, placach zabaw,
$mietnikach, parkingach),




4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

naprawy wszelkich uszkodzeri powstatych w lokalu oraz poza nim, z winy lokatora lub oséb, za
ktére odpowiada,

wyrzucania odpaddw komunalnych - niepodlegajacych segregacji - do pojemnikéw w
zawigzanych workach foliowych, a ponadto segregowanie wyrzucanych émieci, jezeli
przygotowane sg do tego celu odpowiednie pojemniki,

powiadomienia Spétdzielni o pojawieniu sie gryzoni lub robactwa w pomieszczeniach wspélnych,
utrzymywania w czystosci drzwi do lokalu od strony klatki schodowej, a takze usuwanie émieci i
zanieczyszczeri gromadzacych sie pod wycieraczkami przy drzwiach wejéciowych do lokalu,
umotliwienia wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spétdzielnie, usuwajagcym awarie,
przeprowadzajacym przeglady techniczne lub dokonujgcym odczytu urzadzer pomiarowych
(zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami art. 6 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych),

zamykania drzwi wejéciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz wystrzegania
sig wpuszczania nieznanych oséb (w celu zapewnienia bezpieczeristwa mieszkancow),
natychmiastowego zgtoszenia do Spotdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i
urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. pekniecie lub zator rur, zacieki
sufitéw itp.), bez wzgledu na przyczyne ich powstania.

§5
Mieszkaricy zobowigzani sy do dbania o wspélne mienie Spétdzielni oraz przystugujace im
mieszkania, komérki w piwnicach i inne pomieszczenia wspdlne, a ponadto do uzywania ich
zgodnie z przeznaczeniem oraz chronienia przed dewastacja.
Mieszkaricy zobowigzani s3 do korzystania z pomieszczen czesci wspolnej nieruchomosdci w
spos6b nieutrudniajagcy korzystania z nich innym mieszkaricom (przez czesci wspdine
nieruchomosci nalezy rozumieé: klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, teren
gruntu itd.).
Wykorzystywanie pomieszczeri wspdlnych tylko dla indywidualnych potrzeb danego lokatora
wymaga uprzedniej zgody Zarzadu Spétdzielni.
Wszyscy mieszkaricy zobowiagzani sg aktywnie przeciwdziata¢ przypadkom kradziezy, zniszczen
czy wandalizmu wspélnego mienia oraz zgtasza¢ te przypadki na Policje, do Strazy
Miejskiej/Gminnej i do Spétdzielni.
Mieszkancy obowigzani sa zezwolié na wejécie do mieszkania upowaznionym pracownikom
Spétdzielni lub innym upowaznionym przez nig osobom w celu przeprowadzenia okresowych
przegladéw technicznych instalacji (wodnej, c.o., gazowej, elektrycznej oraz czesci instalacji
wspdlnych przebiegajacych przez mieszkanie), ich doraznego sprawdzenia lub usuniecia awarii.
Mieszkaricy obowigzani s do wykonania zalecer wynikajacych z przeprowadzonych przegladéw i
kontroli, jezeli zalecenia te obejmujg obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i
konserwacji lokali.
W przypadku koniecznoéci przeprowadzenia dezynsekcji lub deratyzacji budynku mieszkancy
zobowigzani sa wykonywaé zalecenia wydawane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa
przeprowadzajace dezynsekcje lub deratyzacje budynku, przy czym przeprowadzenie dezynsekcji
lub deratyzacji w mieszkaniach i piwnicach lokatorskich, odbywa sie na koszt uzytkownika lokalu,
w sposob i w terminach ustalonych przez Spétdzielnie.
Wszyscy mieszkancy danego osiedla powinni wspétdziataé ze Spétdzielnig w zakresie opieki nad
terenami zielonymi oraz placami zabaw. /
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§6
Przekazywane mieszkaricom lokale, miejsca postojowe w halach garazowych i garaze moga by¢
uzywane wyltacznie na cele okreslone w decyzji przydziatu lub w umowie ustanawiajgcej prawo
do lokalu.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czeéci lokalu
objetego spétdzielczym prawem do lokalu wymaga zgody Spéidzielni, jezeli zwigzana jest z tym
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia takiego lokalu bad: jego czesci (np.
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych). Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezpfatne uzywanie ma wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, czionek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoéci.
Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Warunkiem uzyskania zgody Zarzadu Spdétdzielni na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w
lokalach mieszkalnych (ustugowej, handlowej, rzemieslniczej) jest w szczegblnosci  jej
nieucigzliwo$¢ dla pozostatych mieszkaricow budynku/nieruchomosci, z punktu widzenia
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz zasad bezpieczerstwa, spokoju i higieny otoczenia.

§7
Zabronione jest umieszczanie na terenie i budynkach spéidzielczych szyldéw, reklam, szafek
wystawowych, ogtoszen lub ulotek bez uprzedniej zgody Spétdzielni.
Szyldy i reklamy moga by¢ umieszczane na budynkach i na terenach administrowanych przez
Spotdzielnie po spetnieniu odpowiednich wymogéw prawa oraz po uzyskaniu pisemnej zgody
Spoétdzielni i uiszczeniu optaty.
Umieszczanie ogfoszen, ulotek, itp. materiatébw reklamowych na spétdzielczych tablicach
ogtoszen lub na klatkach w budynkach spéfdzielczych jest odptatne i wymaga uzyskania
uprzedniej zgody Spotdzielni.
Prowadzenie handlu obwoznego na terenie stanowigcym wtasnoéé lub wspétwtasnosé Spétdzieini
jest odptatne i wymaga uzyskania uprzedniej zgody Spétdzielni.

Dbanie o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz nieruchomosci wspéinej

§8

Obowiazki Spotdzieini i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreéla odrebny

regulamin.

§9

1. lokale, a takie balkony, loggie i parapety zewnetrzne okien powinny by¢ utrzymywane w
czystosci.

2. Zabroniony jest montaz wszelkiego rodzaju instalacji lub anten radiowo- telewizyjnych na dachu
lub elewacji budynku. Montaz anten radiowo-telewizyjnych wymaga zgody Spétdzielni i
dozwolony jest wytacznie w obrebie wtasnego balkonu/loggi, na balustradzie, bez uszkadzania
elewacji budynku oraz w sposéb nieprzeszkadzajacy sasiednim lokalom.

3. Na balkonach i loggiach zabronione jest:

a) korzystanie z grilla,
b) trzymanie zwierzat, 7
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10.

11.

¢) dokarmianie ptakdw — réwniez na parapetach i daszkach,

d) trzepanie rzeczy - réwniez przez okna i na klatkach schodowych,

e) wyrzucanie lub wylewanie czegokolwiek — réwniez przez okna, a zwlaszcza wyrzucanie
$mieci, niedopatkdw papieroséw, odpadkéw badz wylewania wody.

Zabrania si¢ ustawiania na parapetach zewnetrznych okien jakichkolwiek przedmiotéw, w tym

doniczek i skrzynek na kwiaty.

Dopuszczalne jest ukwiecenie balkondéw i loggii, przy czym instalowanie skrzynek i doniczek na

kwiaty mozliwe jest jedynie od strony wewnetrznej balustrad, chyba ze balustrady wyposazone

s3 w odpowiednie uchwyty zabezpieczajace przed upadkiem skrzynek lub doniczek.

Podlewanie kwiatéw na balkonach, loggiach powinno odbywa¢ sie ze szczeg6lng starannosciy,

aby nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonéw i okien nizszych kondygnaciji.

Posadzki balkonéw i loggii nalezy sprzataé i myé w taki sposdb, aby nie zabrudzi¢ i nie zalaé

elewacji budynku oraz balkondw, loggii i okien nizszych kondygnaciji.

Nie nalezy suszy¢ bielizny na balkonach/loggiach w sposéb widoczny. Suszenie bielizny na

balkonach i loggiach powinno odbywa¢ sie w taki sposéb, aby strugi wody nie $ciekaty niszczac

elewacje lub zabrudzajac potozone ponizej okna i balkony.

Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach czy loggiach przedmiotéw oszpecajacych

wyglad budynku.

Dosadzanie drzew i krzewow przez mieszkaficow na terenie nieruchomosci wymaga zgody

Spotdzielni, zaréwno co do lokalizacji, jak i gatunku. Analogiczne zasady obowigzujg przy

zaktadaniu ogrodkéw i kwietnikéw przy budynku.

Zabronione jest suszenie bielizny na trawnikach i sznurach rozciggnietych miedzy drzewami.

§10

Mieszkaricy obowigzani sg uzytkowa¢ piwnice, komérki lokatorskie i inne pomieszczenia wspdine
w sposob zgodny z ich przeznaczeniem oraz z przepisami ochrony przeciwpozarowej.
W piwnicach i komérkach lokatorskich zabronione jest:
a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyijnej,
b) hodowanie lub przechowywanie zwierzat,
¢) podtaczanie bez uprzedniej zgody Zarzadu urzadzen elektrycznych (pralek, lodéwek, itp.) lub

wykonywanie prac zwigzanych z poborem energii elektrycznej lub wody wspolnej.
W piwnicach i komérkach lokatorskich nie nalezy przechowywaé przedmiotéw cennych.
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktére moga powstaé w majatku wtasnym
mieszkancow.
Mieszkaricy obowigzani sg chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia technicznego
budynku znajdujace sie w ich komérkach lokatorskich oraz udostepniaé komérki - w razie
koniecznosci - osobom upowaznionym przez Spétdzielnie.
Mieszkaricy obowigzani sa zamyka¢ na klucz wejécia do pomieszczen piwnicznych oraz wylaczaé
$wiatta w tych pomieszczeniach niezwtocznie po ich opuszczeniu.

§11
Z pralni domowej moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec, w kolejnosci uzgodnionej z gospodarzem
domu, po uiszczeniu optaty, ktérej wysokos¢ okresla Rada Nadzorcza.
Z urzadzeniami znajdujacymi sie w pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezyty starannoscig, aby nie

dopusci¢ do ich uszkodzenia.
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Podczas korzystania z pralni nalezy pomieszczenie wietrzy¢, aby wyposazenie i wnetrze nie byly
narazone na stalg wilgo¢.

W pralni nie wolno pra¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach zarobkowych.

Bielizng nalezy suszy¢ w specjainie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach tj. suszarniach.
Uzytkownik korzystajacy ze suszarni obowigzany jest zabezpieczy¢ te pomieszczenia przed
szkodami na wypadek burzy, wichury, itp.

Po zebraniu wysuszonej bielizny nalezy tego samego dnia zwréci¢ gospodarzowi domu klucz do
suszarni.

Utrzymywanie spokoju, czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci

§12
Mieszkaricy obowigzani sg do dbatosci o budynek i jego otoczenie, zwane w tresci regulaminu
»hieruchomoscig”, chronienia jej przed dewastacja oraz do wzajemnej pomocy i niezaktécania
spokoju innych mieszkaricow.
Mieszkaricy zobowigzani sg przez caty dobe do takiego zachowywania sie na terenie budynku i
osiedla, aby nie zaktécaé spokoju innym mieszkaricom.
Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nalezy zachowywac sie
w taki sposdb, aby nie zaktéci¢ snu i wypoczynku pozostatych mieszkaricow.
Niedopuszczalne jest takze zaktdcanie ciszy w pozostatych godzinach, jeéli ma to cechy razacej
uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie zaktécanie ciszy i spokoju uznaje sie
w szczegblnosci:
a) zbytglosne i ucigzliwe odtwarzanie diwigkéw ze sprzetéw i urzadzen audio i RTV,
b} krzykii glosne zachowanie na balkonach, loggiach, klatkach schodowych,
c) trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych pséw,
d) uzywanie urzadzeri powodujacych drgania i wstrzgsy przenoszace sie do sasiednich mieszkan,
jesli nie jest to zwigzane z przeprowadzanym remontem,
e) diugotrwate rozgrzewanie lub prébowanie silnikéw spalinowych (samochodéw, motocykli,
motoroweréw) w bezpoéredniej bliskosci okien lub budynku oraz w garazach podziemnych,
f) diugotrwate jezdzenie w poblizu okien budynkéw hatasliwymi pojazdami, desko -rolkami i
innymi podobnie hatasujgcymi urzadzeniami.
Trzepanie dywan6w, odziezy i poscieli powinno odbywa¢ sie wytacznie w miejscach do tego
przeznaczonych (trzepaki), w dni robocze, w godzinach od 8.00 do 20.00.
W razie koniecznosci wykonywania w lokalach prac ucigzliwych, wywotujacych hatas i
zaktdcajacych spokéj sasiadéw (remonty, modernizacje mieszkania) dopuszcza sie ich
wykonywanie wyfacznie w dni robocze, w godzinach od 9.00 do 18.00. W niedziele i $wieta
obowiazuje catkowity zakaz wykonywania gto$nych prac przez catg dobe.
Zabronione s3 zabawy dzieci poza miejscem do tego przeznaczonym, np. na trzepakach, obok
$mietnikow, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Dzieci powinny bawi¢ sie tylko na
placach zabaw lub innych miejscach na ten cel wyznaczonych.

§13
W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie posiadanie zwierzat domowych — w rozumieniu ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat, o ile nie powoduje to zakiécania spokoju
mieszkaicéw oraz nie zagraza zyciu lub zdrowiu ludzi.
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Posiadacze zwierzat obowigzani sg do:

a) przestrzegania przepiséw sanitarno — epidemiologicznych,

b) przestrzegania obowigzkowego szczepienia zwierzat przeciw wéciekliznie,

) przestrzegania obowigzujacych przepiséw porzadkowych oraz dotyczacych rejestracji
zwierzat stosownie do podjetych uchwat wiadz gminnych/miejskich,

d) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagaricu poza obreb budynku i posesji ze wzgledu na
bezpieczeristwo mieszkaricow oraz mozliwosé zanieczyszczenia posesii,

e) niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, wind, korytarzy,
ciggow komunikacyjnych posesji, piaskownic, placéw zabaw oraz terenéw zielonych,

f} niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta.

Zabronione jest wyprowadzanie zwierzat (kotéw, pséw) na tereny wydzielone do zabawy dla

dzieci (place zabaw, piaskownice) oraz na inne tereny, jeéli zakaz taki wynika z wyraznego

oznakowania.

§14
Ruch i parkowanie samochodéw i motocykli jest dozwolone w miejscach do tego wyznaczonych i
nie moze utrudnia¢ komunikacji ani zaktdca¢ spokoju, a takze powodowa¢ uszkodzen chodnikéw
i terendw zielonych. Mieszkaricy zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw ruchu drogowego.
Parkowanie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na chodnikach lub
terenach zielonych albo w sposéb mogacy utrudnié poruszanie sie pojazdom specjalnym (straz
pozarna, pogotowie ratunkowe) jest zabronione.
Zabronione jest wykonywanie napraw lub mycie samochodéw i motocykli w garazach
podziemnych oraz na terenie parkingéw.
Zabrania sig parkowania samochoddw z wyciekami oleju i paliw w garazach podziemnych oraz na
terenach parkingow.
Zabrania si¢ statego parkowania na parkingach spétdzielczych samochodéw ciezarowych,
samochodéw dostawczych, autobuséw i przyczep.

§15

Mieszkanicy obowigzani sg do:

a) zachowania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, holach, korytarzach piwnicznych i
innych czesciach wspélnych budynku oraz w otoczeniu budynku i na placach zabaw,

b) zamykania drzwi wejsciowych do klatek schodowych i bram wjazdowych do nieruchomosci,
zamykania na klucz drzwi wejéciowych do piwnic oraz garazy podziemnych, a takze gaszenia
swiatta w piwnicach i garazach,

c) wynoszenia $mieci i odpadkdéw komunalnych do pojemnikéw na $mieci; w przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw, mieszkaniec obowigzany jest do ich
uprzatniecia.

Zabrania si¢ wyrzucania do pojemnikéw na odpady komunalne odpadéw wielkogabarytowych,

odpaddéw niebezpiecznych, medycznych, weterynaryjnych oraz odpadéw budowlanych np. gruz,

szkio, druty.

Gruz, okna i inne odpady powstate podczas remontu uzytkownik lokalu obowigzany jest wywieié

we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

Wywoz odpadéw wielkogabarytowych odbywa sie cyklicznie, wg harmonogramu przyjetego

przez Zwigzek Migdzygminny ,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” (GOAP). Terminy
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wywozu odpadéw wielkogabarytowych podawane s3 na witrynie internetowej GOAP

(http://www.goap.org.pl/) oraz Spétdzielni (http://www.kozieglowy.com.pl).

Do pojemnikéw segregacyjnych na surowce wtérne nalezy wrzucaé odpowiednio: makulature,
szkto, plastik oraz odpady BIO (biodegradowalne).

§16

W czgsciach wspéinych budynkéw, na placach zabaw oraz na terenie nieruchomoéci zabronione

jest: spozywanie jakichkolwiek napojéw alkoholowych, $rodkéw odurzajacych, palenie

papierosow i innych wyrobéw tytoniowych, a takze gromadzenie si¢ 0séb w sposéb zaktécajacy
spokdj i porzadek lub utrudniajgcy mieszkaricom poruszanie sie ciggami komunikacyjnymi.

Zabronione jest:

a) odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji przedmiotéw mogacych zahamowa¢
przeplyw (np. $mieci, odpady, artykuly higieniczne), a takie zracych, cuchnacych i
tatwopalnych srodkéw chemicznych,

b) dewastowanie trawnikow, zieleni oraz urzagdzeh matej architektury (np. tawki, kosze, place
zabaw dla dzieci),

c) wykonywanie przez mieszkaricéw czynnosci powodujacych uszkodzenie posadzek na klatce
schodowej, w piwnicach, halach garazowych lub nawierzchni ciggédw komunikacyjnych w
obrebie nieruchomosci,

d) blokowanie bram wejsciowych lub drzwi wejéciowych do klatek schodowych,

e) blokowanie automatycznych wylacznikéw oséwietlenia klatek schodowych zapatkami,
patykami, drutami itp.,

f) otwieranie domofonem drzwi osobom nieznanym, ktérych mieszkaniec nie zamierza wpuscié
do swojego lokalu,

g) zanieczyszczanie czesci wspdinych budynku, wystawianie przed drzwi mieszkania na klatki
schodowe workdéw ze $mieciami,

h) umieszczanie w czedci wspdlnej budynku tablic, ogtoszeri (plakatdw, reklam), ulotek lub
innych przedmiotéw bez zgody Spétdzielni.

Przestrzeganie zasad bezpieczeristwa oraz przepiséw przeciwpozarowych

§17
W  przypadku zauwazenia uszkodzet lub nieprawidtowego funkcjonowania urzadzen
technicznych czy instalacji wewnetrznych, mieszkaficy zobowigzani sg do niezwtocznego
zawiadomienia Spétdzielni albo odpowiedniego pogotowia awaryjnego (ktérych telefony podane
sg na tablicach ogfoszen).
W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawory w mieszkaniu i
przy gazomierzu — po czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe i administracje Spétdzielni bad? inne
upowaznione osoby.
Palenie papieroséw lub uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, w piwnicach,
garazach, pomieszczeniach wspdlinych i halach garazowych jest zabronione.
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié¢ straz
pozarng, najblizszy Komisariat Policji i administracje Spétdzielni. Zgtoszenie fatszywego alarmu

podlega karze. / /
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Zabronione jest przechowywanie w mieszkaniach, piwnicach i na balkonach (loggiach):

a) materiatéw tatwopalnych, jak paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem,

b) pojazdéw i urzadzeh technicznych z silnikami spalinowymi (motocykli, motoroweréw,
kosiarek),

c) srodkéw niebezpiecznych, zracych i cuchnacych.

Zabronione jest:

a) zastawianie ciggébw komunikacyjnych (klatek schodowych oraz korytarzy piwnicznych)
przedmiotami blokujacymi przejscie,

b) blokowanie drzwi wyjéciowych (ewakuacyjnych) na klatkach schodowych.

Zabrania sig mieszkaricom dokonywania we wiasnym zakresie jakichkolwiek przerébek lub

napraw instalacji oraz manipulowania przy urzadzeniach technicznych lub instalacjach

znajdujgcych sie w czesci wspéinej budynku.

Zabrania sig mieszkaricom dokonywania we wiasnym zakresie napraw bezpiecznikéw instalacji

elektrycznych znajdujacych sie poza obrebem mieszkania (np. na kiatkach schodowych, w

piwnicach, itp.), ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo porazenia oraz mozliwoéé spalenia

instalacji. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié

administracje Spétdzielni.

Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody administracji Spétdzielni jest zabronione.

Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych w lokalu

§18
Zabudowa loggii lub balkonu, a takze okratowanie okien, montaz zaluzji zewnetrznych, markiz czy
daszkéw wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.
Prace remontowe zwigzane z demontazem $cian dziatowych, zmiang ich usytuowania oraz
wymiang okien wymagaja zgody Zarzadu Spétdzielni.
Zabronione jest malowanie na inny kolor zewnetrznych i wewnetrznych écian balkonéw i loggi,
stolarki okiennej, balustrad balkonowych czy parapetéw zewnetrznych.
Zabronione jest wykonywanie podtaczeri do instalacji elektrycznej, gazowe;j, wodnej, centralnego
ogrzewania przebiegajacej w pomieszczeniach wspéinych budynku (np. zaktadanie gniazd poboru
pradu elektrycznego na uzytek wiasny oraz instalowanie urzadzer zasilanych pradem
elektrycznym lub gazem).
Montaz domofonéw w budynku moze byé dokonywany za zgoda Spéidzielni,
Zabronione jest przerabianie instalacji znajdujacej sie w lokalach (np. instalacji gazowej,
elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, i innej) oraz wykonywania
prac budowlanych naruszajgcych konstrukcje budynku bez zgody Spétdzielni.
Wszelkie prace na instalacjach gazowych (np. wymiana kuchenki) mogg by¢ wykonywane
wytgcznie przez osoby posiadajgce stosowane uprawnienia.
Zabronione jest samowolne montowanie urzadzeri nadawczych lub uzywanie innych urzadzen
elektrycznych powodujacych zaktécenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.
Zabronione jest dokonywanie samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zaworéw
termostatycznych grzejnikéw c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, jak réwniez w

pomieszczeniach ogéInodostepnych.



Obowiazek informacyjny

§19

Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia Spéidzielni o
wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdInoéci o:
a) zmianach stanu prawnego lokalu oraz o zmianie liczby oséb zamieszkatych lub uprawnionych

do korzystania z lokalu (w tym dopetnienie obowigzku meldunkowego),
b) wszelkich innych zmianach majgcych wplyw na wysokogé optat na rzecz Spétdzielni.
W przypadku planowanej diuzszej nieobecnosci w lokalu zaleca sie, aby lokator oddat lokal pod
opieke innej zaufanej osobie oraz podat w Spétdzielni dane kontaktowe tej osoby.

Postanowienia kohicowe

§20
Spotdzielnia zobowiazana jest informowaé mieszkaricéw o biezacych wydarzeniach zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci, np. o przegladach budynkéw, terminach usuniecia awarii poprzez
umieszczanie informacji w gablotkach na klatkach schodowych. Mozliwe jest réwniez
umieszczanie szczegdlnie waznych informacji na drzwiach wejéciowych do budynkoéw.
Uzytkownicy mieszkari zobowigzani sa do przestrzegania przepiséw meldunkowych.
Reklamy i szyldy na terenie nieruchomosci mogg byé¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zgody Zarzadu Spétdzielni. Umieszczanie reklam, szyldéw jest odptatne.

§21
W przypadku niedopetnienia obowigzkéw wynikajacych z niniejszego regulaminu Spodtdzielnia
wzywa odpowiedzialnego mieszkarica do ich wykonania, z jednoczesnym wskazaniem terminu
wykonania. Jezeli wezwanie to nie zostanie zrealizowane, Spétdzielnia moze wykona¢ zalecenie
we wiasnym zakresie, a kosztami wykonania obcigzy¢ zobowigzanego.
W stosunku do uzytkownikéw lokali, ktérzy w sposéb uporczywy nie przestrzegajq postanowien
niniejszego regulaminu Zarzad Spétdzielni moze kierowaé do wiasciwych organéw wnioski o
wszczgcie postgpowania i ukaranie. Ponadto w stosunku do cztonkéw Spétdzielni Zarzad
Spotdzielni moze wystapic do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spétdzielni, a w stosunku
do os6b korzystajacych z lokali na podstawie innych tytutéw prawnych niz spétdzielcze prawa do
lokali - Spdtdzielnia moze wytoczyé powddztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego
uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.
Uzytkownicy lokali odpowiadajg majatkowo za wszelkie szkody wyrzgdzone w mieniu wspolnym,
w mieniu Spotdzielni lub w mieniu innych uzytkownikéw lokali, jesli szkody te powstaty na skutek
dziatan lub zaniedban tych uzytkownikéw lub 0s6b wspélnie z nim zamieszkatych badz faktycznie
wiadajacych lokalem.
Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstatych
na terenie nieruchomosci czy zasobow Spétdzielni z ich winy, a w przypadku zastepczego
naprawienia takiej szkody przez Zarzad Spétdzielni - do niezwiocznego zwrotu kosztéw na
wezwanie Spétdzielni.
Za szkody wyrzadzone przez osoby matoletnie (lub ubezwtasnowolnione) odpowiedzialnosé
materialng ponoszg rodzice lub opiekunowie na podstawie art. 427 Kodeksu cywilnego. Rodzice i

/
o’ry. 11



opiekunowie mogg réwniez zosta¢ pociggnieci do odpowiedzialnosci karnej za razace naruszanie
obowigzkéw wynikajacych z wtadzy rodzicielskiej na podstawie art. 105 Kodeksu wykroczeri.

§22
Niniejszy regulamin wszedt w zycie na mocy uchwaly RN nr 78/2010 z dnia 29.11.2010 r. i
uwzglednia zmiany wprowadzone na mocy uchwaty RN nr 6/2018 z dnia 29.01.2018 r. i uchwaty RN
nr oYY /2025 z dnia 24.11.2025 .

Przewodniczgey

22&' Nadzorczej
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Zatacznik nr 1 do ,Regulaminu porzgdku domowego”
Spotdzielni Moi{ zkaniowej im. 23 Lytego w Koziegtowach
Uchwata RN nr 2025 2 dnia__ ol A1, Vv.

Zasady
odptatnego sprzatania klatek schodowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach

§1
Niniejsze postanowienia dotyczg oséb, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu, zwanych w dalszej
tresci ,,Uzytkownikami lokali”.

§2

1. W przypadku ztozenia do Zarzadu Spétdzielni pisemnego wniosku na odptatne sprzatanie klatki
schodowej przez co najmniej 80% uzytkownikéw danej klatki schodowej (wedtug zasady 1 lokal =
1 gtos), Zarzad przeprowadza procedure wytonienia wykonawcy ustugi w trybie zapytania o cene.
Wzér wniosku stanowi zatacznik do niniejszych zasad.

2. Procedura wylonienia wykonawcy przez Zarzad nie jest przeprowadzana, jezeli konkretny
wykonawca ustugi zostat doktadnie wskazany przez wnioskodawcéw sktadajacych wniosek o
odptatne sprzgtanie klatek schodowych (tzn. wskazano nazwe firmy, jej siedzibe i dane
kontaktowe).

3. Po zakoriczeniu procedury wytonienia wykonawcy, Zarzad informuje wnioskodawcéw, o ktérych
mowa w ust. 1 o wytonionym wykonawcy ustugi i stawce optaty za ustuge sprzatania.

4. W terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji, o ktérej mowa w ust. 3, wnioskodawcy moga
whnie$¢ rezygnacje z odptatnego sprzatania klatki schodowej, przy czym brak pisemnej rezygnacji
ww. terminie jest rownoznaczny z akceptacja wykonawcy oraz stawki opfaty za ustuge sprzatania.

5. Zarzad zleca odptatne sprzatanie klatki schodowej w terminie 4 tygodni:

a) od dnia wptywu wniosku wskazujacego konkretnego wykonawce ustugi — tj. w przypadku, o
ktérym mowa w ust. 2,

b} po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 4 i akceptacji wylonionego wykonawcy (tj. braku
ztozonych rezygnacji).

§3
1. Ustuga sprzgtania klatki schodowej przez wykonawce ustug, o ktérym mowa w § 2 ust. 1-2 wigze
wszystkich uzytkownikéw danej klatki, w tym uzytkownikéw, ktérzy nie ztozyli podpisu pod
whnioskiem, byli przeciwni jej zleceniu, badz ktérym nie przystuguje tytut prawny do lokalu — jeéli
stanowig oni nie wiecej niz 20% uzytkownikéw lokali w klatce.
2. Nadzdr nad jakoscig wykonywanej ustugi sprawuje wtasciciel firmy wykonujacej ustuge sprzatania.
3. Na kazdej klatce schodowej umieszczony zostanie kontakt do wykonawcy ustugi.

§4
1. Za sprzatanie klatki schodowej naliczana jest optata miesieczna, ktéra wnoszona jest z géry przez
kazdego uzytkownika mieszkania, w ramach optaty za mieszkanie.
2. Wysokos¢ opfaty za sprzgtanie klatki schodowej wynika z ceny wskazanej przez wykonawce ustugi

sprzatania.
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3. Opfata za sprzatanie klatki schodowej naliczana jest od miesigca poprzedzajacego miesiac
rozpoczecia swiadczenia ustugi sprzatania przez wykonawce.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, nowego uzytkownika obowigzujg wczesniej przyjete
zasady sprzatania klatki schodowej, bez potrzeby uzyskania jego pisemnej zgody w tym zakresie.

§5
Odpfatne sprzgtanie klatek schodowych obejmuje: zamiatanie oraz mycie schoddw, podstopnic,
podestow oraz wiatrotapow przy wejéciu do budynku, z czestotliwoscig 2 (dwa) razy w miesigcu.

§6
Rezygnacja z ustugi odptatnego sprzatania klatki schodowej wymaga ztozenia pisemnego wniosku
przez co najmniej 80% uzytkownikéw lokali danej klatki schodowej (wg zasady 1 lokal = 1 gfos).
W przypadku zfozenia takiego wniosku, Zarzad wypowiada umowe zawartg z wykonawca ustugi, z
zachowaniem terminu wypowiedzenia wskazanego w umowie.

§7

1. Zarzad wypowie umowe o odplatnym sprzataniu klatki w przypadku zalegania z optata przez
uzytkownikdw danej klatki schodowej, jezeli przekracza ona koszt jednomiesiecznej optaty
uiszczanej przez Spoétdzielnie na rzecz ustugobiorcy badi jeden z uzytkownikéw danej klatki
schodowej zalega z optata powyzej trzech miesiecy.

2. W przypadku opdZnienia w zaptacie Spétdzielnia bedzie wysytaé wezwanie do zaptaty. Kosztami
wezwania zostanie obcigzony uzytkownik lokalu zalegajacy z optatami. Koszty upomnienia zostang
naliczone w wysokosci dwukrotnosci wartosci optaty pobieranej przez Poczte Polska za przesytke
polecong listowg za potwierdzeniem odbioru.

3. Niezaptacone naleznosci z tytutu sprzatania klatki schodowej dochodzone beda na drodze sgdowej,
a kosztami windykacji obcigzony zostaje uzytkownik lokalu zalegajacy z optatami.

§8
Zasady okreslone w niniejszym zatgczniku zostaty uchwalone przez Rade Nadzorcza na mocy uchwaty
nr 24 /2025 w dniu oZZ.//Z’fgf@oZS v,




Zatqeznik do uchwaty RN nrOZ?/tQﬂs? (

“wazdr wniosku o qtanie klatek schodowych

Koziegtowy, dnia

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
im. 23 Lutego w Koziegfowach
0s. Lesne 18 A, 62-028 Kozieglowy

My, nizej podpisani uzytkownicy lokali znajdujgcych sie w bloku:

“adres budynku

| nr Wdatki

whnioskujemy niniejszym o odptatne sprzatanie naszej klatki schodowej na ,Zasadach odpfatnego
sprzqtania klatek schodowych w budynkach mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego
w Koziegtowach”, tj. zgodnie z ,,Regulaminem porzadku domowego” obowigzujgcym w tut. Spétdzielni.
Oswiadczamy jednoczesnie, ze zapoznali$my sie i akceptujemy ,Zasady odpfatnego sprzgtania klatek
schodowych”.

Ponadto oswiadczamy, ze:*
* wlasciwg pozycje zaznaczy¢ znakiem X:
Nie wskazujemy firmy zewnetrznej, ktéra ma wykonywaé ustuge sprzatania klatki schodowej

Wskazujemy firme zewngtrzng, ktéra ma wykonywaé ustuge sprzatania klatki schodowej:

W zwiazku z niewskazaniem przez nas wykonawcy ustugi sprzatania, o$wiadczamy, ze jestesmy
$wiadomi, ze po zakoriczeniu procedury wytonienia wykonawcy, Zarzad poinformuje nas o wytonionym
wykonawcy ustugi i stawce opfaty za ustuge sprzatania, a my jako wnioskodawcy mozemy whnieséé
rezygnacje z odptatnego sprzatania klatki schodowej w terminie 14 dni od dnia otrzymania tej
informacji, przy czym brak pisemnej rezygnacji ww. terminie jest réwnoznaczny z akceptacjg przez nas
wykonawcy oraz stawki optaty za ustuge sprzatania.

Lp. imie i nazwisko uzytkownika lokalu nr lokalu czytelny podpis
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