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REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach




§1

Regulamin niniejszy okresla zasady najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego
w Koziegtowach.

I. Postanowienia ogdlne

§2

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkéw spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych oraz odrebng
wtasnosé lokali:

a) wybudowanych w ramach nowych inwestycji,

b) odzyskanych, tzn. takich, do ktérych wygasto prawo przystugujgce innej osobie.

§3

1. Prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach nowych inwestycji cztonek Spétdzielni
uzyskuje na zasadach okreslonych w Statucie Spdtdzielni.

2. Prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, cztonek
Spétdzielni moze uzyskac:

a) w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie,

b) w wyniku realizacji roszczen okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

3. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

. Najem lokali mieszkalnych

§4
Spoétdzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne zaréwno czionkom Spotdzielni jak i osobom
fizycznym i prawnym niebedgcym czionkami,
Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia podejmuje Zarzad Spétdzielni,
Lokale mieszkalne mogg by¢ oddane w najem w szczegolnosci, gdy:
a) wybudowane zostaty w celu ich wynajmu,
b) zaistniej szczegdlne okolicznosci uzasadniajace oddanie lokalu mieszkalnego w najem.
Szczegblne okolicznosci uzasadniajgce oddanie lokalu mieszkalnego w najem zachodzg m.in. wtedy,
gdy Spotdzielnia z przyczyn od siebie niezaleznych nie moze ustanowié spotdzielczego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnoéci lokalu albo jesli przemawia za tym interes Spétdzielni lub
zasady wspotzycia spotecznego.
Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach okreslonych w umowach najmu zgodnie z
ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.
Najemca lokalu, o ktérym mowa w ust, 1, obowigzany jest do wpfacenia kaugji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych Spétdzielni w dniu opréznienia lokalu (np.
z tytutu zaleglosci czynszowych, kosztéw odnowienia lokalu lub naprawy szkody powstatej w
zajmowanym lokalu). Wysokos¢ i termin wptaty oraz zasady zwrotu kaucji okresla Zarzad zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

§5
Zarzad Spotdzielni ogtasza oferte o mozliwoéci najmu lokalu mieszkalnego na stronie internetowe;]
Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, podajgc warunki i zasady sktadania ofert.
W jednym ogtoszeniu mogg by¢ zamieszczane informacje o wynajeciu dotyczace kilku lokali
mieszkalnych.
Ztozone w terminie oferty o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Zarzad Spétdzielni z
uwzglednieniem ust. 1 niniejszego Regulaminu.
Po dokonaniu wyboru najemcy na lokal mieszkalny strony w terminie 14 dni zawierajg umowe
okreslajgcy szczegotowe warunki najmu lokalu. Umowe z najemcy zawiera Zarzad Spétdzielni.
Umowa najmu zawierana jest zawsze w formie pisemnej, podobnie jak tez wszelkie aneksy do niej.
Umowa najmu moze by¢ zawarta jedynie po wniesieniu kaucji.



7. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nie oznaczony. Umowa zawarta na czas
oznaczony moze by¢ przedtuzona na kolejny okres.

§6
Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢:
1)  cztonkowie Spotdzielni, ktérzy ztozyli wniosek (oferte) o wynajecie lokalu mieszkalnego,
2) osoby fizyczne i prawne niebedace czionkami Spotdzielni, ktére ztozyty wniosek (oferte) o

wynajecie lokalu mieszkalnego.

§7
Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy strony sporzadzaja protokét, w ktérym okreélajg stan
techniczny i stopieft zuzycia, znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych.
Protokdt stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu mieszkalnego do Spétdzielni.

§8

1. Najemca zobowigzany jest utrzymaé¢ lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia
gospodarcze i otoczenie budynku.

3. Najemca nie moze dokonywac zmian naruszajgcych substancje lokalu mieszkalnego lub budynku bez
uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkéw zniszczer lub pokrycia kosztow napraw szkod
powstatych z winy najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach dojazdowych i otaczajacym
budynek terenie.

5. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Spétdzielni lokal mieszkalny w celu dokonania okresowego, a
w  szczegOlnie uzasadnionych przypadkach takie doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu mieszkalnego oraz niezbednych praciich wykonania

6. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezpoérednio powstaniem szkody, najemca jest
obowigzany natychmiast udostepni¢ lokal. Jezeli najemca jest nieobecny, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnoé¢ najemcy lub
petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej Spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé¢ lokal i
znajdujgce sig w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

§9
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wezedniejszg pisemng zgodg Spétdzielni, na
wiasny koszt bez prawa zwrotu naktaddw poniesionych na te ulepszenia.
2. Po zakoriczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé obowigzujacych go
napraw.
3. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze byC gorszy od stanu w jakim lokal
mieszkalny znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokotem

§10
Najemcy, bez uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni, nie wolno podnajmowac catosci lub czeéci lokalu,
albo oddawa¢ go w bezpfatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do
rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§11
1. Z tytutu najmu, najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z
uzywaniem lokalu mieszkalnego.
2. Wysokos¢ i terminy wnoszenia opfat strony okreslajg w umowie najmu. Ponadto najemca
obowigzany jest uiszczac optaty niezalezne od Spétdzielni.
3. W przypadku zwtoki w regulowaniu optat Spétdzielnia naliczy odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych.
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§12

1. Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas Oznaczony wygasa po uptywie terminu okreslonego w
umowie,

2. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda ze stron po ztozeniu
pisemnego wypowiedzenia.

3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym zgodnie z postanowieniami
umowy najmu, w szczegdlnosci jesli najemca:
a) uzywa lokal mieszkalny w sposdb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem lokalu,
zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajac do powstania szkod, albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdinego uzytkowania przez mieszkarncow,
b) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali mieszkalnych,
c) zalega z zaptata czynszu lub optat, co najmniej przez dwa pefne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia na pismie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zaleglych i biezgcych naleznosci,
d) podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego czgs¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez
zgody Spotdzielni.

§13
W zakresie nieuregulowanym w regulaminie stosuje sie postanowienia kodeksu cywilnego oraz ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

§14
Niniejszy regulamin wszedf w zycie na mocy uchwaty RN nr .92.’.‘2‘?./2018 z dnia 27.08.2018 r. [
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