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§ 1 Definicja zastosowanych poje¢
c.0. - centralne ogrzewanie, instalacja majaca za zadanie dostarczenie ciepta do lokali. W sktad
instalacji wchodza elementy transportujace energie, produkujace energie oraz grzejniki
zamontowane w lokalach odpowiedzialne za dostarczenie ciepta do lokali. Ciepto moze by¢
produkowane w kottowni budynku, dostarczane z sieci zdalaczynnej dla budynku lub grupy
budynkéw (poprzez wymiennik ciepta, piec w kottowni zasilany np. gazem, itp.).
c.w.u. - ciepta woda uzytkowa, instalacja dostarczajaca do punktéw czerpalnych pitna ciepta wode
uzytkowa, Ciepto potrzebne do podgrzania wody moze by¢ produkowane w kottowni budynku,
dostarczane z sieci zdalaczynnej dla budynku lub grupy budynkéw (poprzez wymiennik ciepta, piec
w kottowni zasilany np. gazem, itp.).
Okres rozliczeniowy - umowny okres czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczen kosztéw
poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do budynku/wezta cieplnego z wnoszonymi za ten
okres zaliczkami przez uzytkownikéw lokali.
Uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni bedacy posiadaczem spétdzielczego prawa do lokalu,
osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wrasnoéciowe prawo do
lokalu, whasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni, osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
ktérej przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu, najemca, osoba zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego.
Zarzadca - Spétdzielnia Mieszkaniowa im. 23 Lutego w Koziegtowach.
Wezet cieptowniczy - zespét urzadzeh zaopatrujacy w ciepto instalacje wewnatrz budynku. Ciepto
moze by¢ produkowane w kottowni budynku, dostarczane z sieci zdalaczynnej dla budynku lub
grupy budynkéw (poprzez wymiennik ciepta, piec w kottowni zasilany np. gazem, itp.).
Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - zespét urzadzer pomiarowych, odpowiadajacy przepisom
metrologicznym, na podstawie ktérego wskazaf zarzadca rozlicza sie z dostawca ciepta lub na
podstawie ktére rozlicza poszczegéine lokale lub grupy lokali.
Rozliczenie indywidualne - stanowi podziat kosztéw dostawy ciepta do budynku pomiedzy
uzytkownikéw lokali w odniesieniu do wniesionych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.
Powierzchnia uzytkowa lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegéinosci pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, fazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora.
Lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania - lokal, ktérego wewnetrzna instalacja
umozliwia sterowaniem iloscia dostarczonego ciepta i ktéra wyposazona jest w urzadzenia
umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania. W sktad urzadzeh wchodza podzielniki
kosztéw centralnego ogrzewania lub cieptomierze, mierzace iloé¢ pobranego przez lokal ciepfa
zgodnie z Ustawg prawo energetyczne.
Lokale nieopomiarowane w zakresie centralnego ogrzewania - lokale, w ktérych nie zainstalowano
na grzejnikach podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz zaworéw termostatycznych, a takze lokale,
w ktérych uzytkownik uniemozliwit dostep osobom upowaznionym do dokonywania odczytu
wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub kontroli prawidtowoéci dziatania urzadzen.
Podzielnik kosztow ogrzewania - urzadzenie wskaznikowe niebedace przyrzadem pomiarowym
W rozumieniu przepiséw metrologicznych, dziatajace zgodnie z Polska Norma PN-EN 834,
umozliwiajace dokonanie indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania lokali, proporcjonalnie
do ilodci dostarczonego ciepta. Celem podzielnika jest okreélenie procentowego udziatu ciepta
z grzejnika, na ktérym podzielnik zostat zamontowany w cieple dostarczonym do budynku
i wskazanego na cieptomierzu centralnym. Na tej podstawie mozna okreéli¢ koszty ogrzewania dia
danego lokalu. Urzadzenia wskazujg jednostki bezwymiarowe.
Wspdtczynnik wyréwnawczy niekorzystnego potozenia lokalu - jest to wspdtczynnik majacy na celu
uwzglednienie wiekszej ilosci strat ciepta w lokalach potozonych w bryle budynku niekorzystnie np.
skrajnie narozne mieszkania, usytuowane na parterze, usytuowane nad piwnica, garazem itp.
Wspétczynnik niweluje ilosci zarejestrowanych jednostek przez podzielniki zamontowane w lokalu

~2~



lub cieptomierze w rozliczeniu. Wspétczynniki wyliczane s3 na podstawie projektu budynku
uwzgledniajac straty ciepta metoda obliczeniowa.

14. Jednostka zuzycia - to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez
wspétczynnik wyréwnawczy niekorzystnego potozenia lokalu.

15. szacunkowa jednostke zuZzycia ciepta dla grzejnika oblicza sie wg wzoru:

suma zuzytych jednostek na grzejnikach opomiarowanych w lokalu X moc grzejnika

nieopomiarowanego

suma mocy grzejnikéw opomiarowanych w lokalu

Szacunkowa jednostka zuzycia ciepta dla grzejnika jest wartoscia odczytu dla tego grzejnika i
przyjmowana jest do wyliczenia catkowitego kosztu zuzycia ciepta w danym lokalu.

16. Wspétczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - to stosunek wskazanej wartosci
zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika cztonowego przy logarytmicznej nadwyzce
temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20. Wspoétczynnik pozwala dla
warunkoéw obliczeniowych przeliczy¢ warto$¢ energii kohcowej na jednostki zuzycia z podzielnika.

17. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu - temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktora nalezy
przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczeh i budynku zgodnie
z normami | warunkami technicznymi obowiazujacymi w chwili dokonywania tych obliczen,

18. Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wihasciwych warunkéw
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw
grzejnikowych,  zapewniajacych wymagana rozporzadzeniem temperature  uzytkowania
pomieszczen nie nizsza niz 16°C.

19. Koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne
w ciggu okresu rozliczeniowego na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie,
z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Przez koszty zakupu energii cieplnej nalezy
réwniez rozumie¢ koszty wytworzenia energii cieplnej w lokalnym Zrédle ciepta. Koszty te dzielimy
na:

a) koszty zmienne indywidualne - cze$¢ kosztéw zakupu energii cieplnej zalezna od zuzycia
ciepta, okre$lana dla jednostki rozliczeniowej na podstawie odczytu urzadzen pomiarowych w
uktadzie pomiarowo-rozliczeniowym jednostki uzytkowej,

b) koszty state - cze$¢ kosztéw zakupu energii cieplnej obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia
ciepta w jednostce rozliczeniowej w szczegélnosci takie jak: optata stata za zaméwiong moc
cieplna oraz opfata stata za ustugi przesytowe,

©) koszty zmienne wspblne - czg$¢ kosztéw zmiennych poniesionych na ogrzewanie pomieszczen
przeznaczonych do wspéinego uzytku (np. pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.), a takze
kosztéw poniesionych w wyniku: przenikania ciepta pomiedzy przegrodami budowlanymi,
pionami i poziomami instalacji C.O., w tym instalacji od wezta cieplnego do budynku, straty na
wezle oraz straty na pionach i poziomach instalacji C.0. oraz przesyle,

20. Koszt ogrzewania - suma poniesionych kosztéw statych i zmiennych za ciepto dostarczane lub
wygenerowane przez piec gazowy w kottowni na cele ogrzewania.

21. Sezon (okres) grzewczy - cze$¢ okresu rozliczeniowego, w kt6rym nastepuje zasilanie budynku z
sieci cieptowniczej na potrzeby c.o0.; o rozpoczeciu i zakohczeniu sezonu grzewczego decyduje
Zarzad Spétdzielni po analizie warunkéw pogodowych.

22. Odszkodowanie - koszty uzyskane z tytutu rozliczenia kosztéw c.0. w mieszkaniu gdzie nie zostaty
odczytane urzadzenia w zwiazku z ingerencja/brakiem udostepnienia - szczegétowe przypadki
stosowania opisane w § 6.

23. Wodomierz cieptej wody - urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru objetosci przeptywajacej
przewodem wodociagowym wody. Na podstawie zmierzonej ilosci przeptywu wody nastepuje
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ustalanie zuzycia cieptej wody uzytkowej i przypisanie kosztéw podgrzewu.

24. Koszt podgrzania wody wodociagowej - suma poniesionych kosztéw za ciepto dostarczane lub
wygenerowane przez piec gazowy w kottowni na cele podgrzania wody wodociggowej.

25. Firma rozliczeniowa - podmiot, ktéry na podstawie umowy ze Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia
kosztéw c.0. i c.w.u. zgodnie z uchwalonym Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody.

§ 2 Postanowienia ogélne

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie dla celéw rozliczeri kosztéw dostawy

ciepta przeznaczonego do ogrzania i przygotowania cieptej wody do budynkéw stanowiacych wlasnoé¢

Spétdzielni i znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyposazonych

w instalacje centralnego ogrzewania i centralnie ciepfej wody uzytkowej, zaréwno opomiarowanych jak

i nieopomiarowanych.

2. zasady ogdine dla kosztéw ogrzewania;

1) Montaz podzielnikéw/cieptomierzy, ich odczyt i wykonanie rozliczefi przez firme rozliczeniowa,
z kt6rg Spétdzielnia zawarta stosowna umowe.

2) Rozliczenie kosztéw ogrzewania wykonywane jest dla grup lokali kazdej nieruchomosci zwanej
budynkiem /weztem.

3) Okres rozliczeniowy trwa 12 miesiecy i liczony jest od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego.
Rozliczenie danego okresu rozliczeniowego dokonuje sie w terminie do 30 pazdziernika
nastepnego okresu rozliczeniowego.

4) Po dokonaniu rozliczenia Zarzadca przekazuje uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie
kosztow.

5)  Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej lub elektronicznej. Dokumenty sa
generowane elektronicznie i nie wymagaja podpisu.

6) Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje sie na zainstalowanych grzejnikach w poszczegélnych
pomieszczeniach wszystkich lokali, pomieszczeh ogrzewanych w danym budynku zgodnie
z instrukcja producenta urzadzenia. Cieptomierze montuje sie w danym lokalu zgodnie z instrukcja
producenta urzadzenia.

7)  Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) racjonalnego ogrzewania pomieszczen w lokalu, tzn. takiego, ktére nie bedzie powodowato
zawilgocenia z zagrzybiania $cian i sufitow. W przypadku stwierdzenia naruszenia przez
uzytkownika tego obowiazku, uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty zwigzane z
usunieciem skutkoéw zawilgocenia lub zagrzybienia swojego lokalu, jak réwniez czesci
wspélnych nieruchomosci lub lokali sasiadujacych,

b) udostepnienia mieszkania dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, konserwagji, naprawy

lub wymiany oraz do ochrony tych urzadzen przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,

€) niezwtocznego (tj. najp6zniej w ciagu 24 godzin) powiadomienia Zarzadcy o pojawieniu sie

na wyswietlaczu urzadzenia pomiarowego btedu, braku wskazan na wyswietlaczu lub
mechanicznego uszkodzenia, probleméw z dziataniem zaworéw termostatycznych,

uszkodzeniu urzadzen lub naruszeniu plomb,

d) uzyskania zgody na wymiane grzejnika przy zastosowaniu podzielnikéw,

e) po uzyskaniu zgody na wymiane grzejnika przy zastosowaniu podzielnikdw, wykonanie
instalacji zgodnie z uktadem odniesienia (moc nowego grzejnika powinna odpowiada¢ mocy
poprzedniego grzejnika lub mocy projektowej).

8) Wykonanie odczytu wynika z okreséw rozliczeniowych i ich czestotliwodci. Dopuszcza sie
wykonanie odczytéw w terminach dodatkowych, ktérych celem jest analiza i kontrola
funkcjonowania urzadzenia.



9)

10)

11)

12)

13)

14)

W trakcie okresu rozliczeniowego, Zarzadca moze zleci¢ firmie rozliczeniowej wykonanie odczytéw
kontrolnych w lokalach, o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu, dokonywanych przez uprawnionych
do tego pracownikéw. Taka kontrola podlega dodatkowej optacie wedtug ,Cennika ustug” umowy
rozliczeniowej.
W przypadku urzadzei umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania
na podstawie zuzycia z modutem radiowym, odczyt wykonywany jest zdalnie przez firme
rozliczeniowa bez koniecznosci sporzadzania karty odczytowej i podpisu uzytkownika lokalu.
Mozliwe jest wykonywanie odczytéw na potowe i ostatni dzien miesigca kalendarzowego
lub codzienne. Dla urzadzen, ktére nie zostana odczytane zdalnie, firma rozliczeniowa wykona
dodatkowy, manualny odczyt oraz dokona naprawy urzadzenia jesli to wymagane. W przypadku
stwierdzenia uszkodzenia urzadzeh, préb manipulacji wynikajacych z winy uzytkownika,
wszystkimi kosztami takimi jak: naprawa, wymiana, dojazd zostanie obciazony uzytkownik. Oceny
uszkodzef urzadzer dokonuje przedstawiciel firmy rozliczeniowej.
W przypadku trudno$ci przeprowadzenia zdalnego odczytu urzadzenia, uzytkownik lokalu jest
zobowiazany do zapewnienia upowaznionym przez Zarzadce osobom prawa do niezwlocznego
wstepu do lokalu w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu
technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika kosztéw ogrzewania. Z uwagi na to, Ze awaria
urzadzenia skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepta dla danej jednostki uzytkowej
lub naliczeniem kosztéw o mniejszej wartoici, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody
dla pozostatych uzytkownikéw lokali.
W przypadku kiedy nieobecny jest gtéwny lokator uznaje sie, ze osoba przebywajaca w lokalu jest
upowazniona do udostepnienia urzadzef zainstalowanych w lokalu w celu wykonania prac
serwisowych/kontrolnych.
Montaze uzupetniajace przeprowadzane sg na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktéry pokrywa
dodatkowy koszt jego montazu.
W przypadku lokali w budynkach nowo zasiedlanych podstawa naliczenia zaliczek na poczet c.o.
w pierwszym roku uzytkowania (do momentu pierwszego rozliczenia) beda koszty centralnego
ogrzewania poniesione dla budynku reprezentatywnego oddanego w ostatnim okresie, przy czym:

a) w przypadku budynkéw zasiedlanych w okresie niegrzewczym (ti. od maja do wrzeénia) -
uzytkownik lokalu wnosi miesieczne zaliczki stanowiace iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
$redniego jednostkowego kosztu ogrzewania na danej jednostce rozliczeniowej powiekszonego
o 10%.

Wz6r na obliczenie:
Powierzchnia lokalu mieszkalnego x ( miesieczny jednostkowy koszt c.o0. + 10%)
Zmiana wysokoS$ci zaliczek nastapi w momencie ustalenia miesiecznego jednostkowego kosztu
c.0. (po rozliczeniu biezacego sezonu).
Zaliczki, o ktérych mowa powyzej podlegaja rozliczeniu wedtug zasady okres§lonej w §2 ust. 2
pkt 14) lit. ¢,

b) w przypadku budynkéw zasiedlanych w okresie grzewczym (tj. od pazdziernika do kwietnia) -
uzytkownik lokalu wnosi miesieczne zaliczki stanowiace iloczyn Sredniego jednostkowego
kosztu ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej powiekszonego o 30% i powierzchni
uzytkowej lokalu.

Wzér na obliczenie:
Powierzchnia lokalu mieszkalnego x ( miesieczny jednostkowy koszt c.0. + 30%)
Zmiana wysokosci zaliczek nastapi w momencie ustalenia miesiecznego jednostkowego
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15)

16)

17)

18)

19)

kosztu c.o. (po rozliczeniu biezacego sezonu).
Zaliczki, o ktérych mowa powyzej podiegaja rozliczeniu w wedtug zasady okreslonej w §2 ust.
2 pkt 14) lit. ¢,

c) w przypadku lokali zasiedlanych na przetomie sezonéw rozliczeniowych, rozliczeniu podiegaja
tylko zaliczki wnoszone w trakcie biezacego (petnego) sezonu, pozostate zaliczki traktowane
beda jako optata podlegajaca rozliczeniu w oparciu o powierzchnie uzytkowa mieszkania.

W przypadku zdania do dyspozycji Spétdzielni lokalu objetego spétdzielczym prawem do lokalu
(lokatorskim lub wiasnosciowym) koszty zuzycia ciepta zostaja rozliczone zgodnie ze wskazaniami
urzadzen pomiarowych (tj. podzielnikéw) na dzieh zdania lokalu. Rozliczenie nastepuje w terminie
wskazanym w §2 ust. 2 pkt 3).

Na poczet rozliczenia, o ktérym mowa w pkt 15) powyzej - Spétdzielnia zabezpiecza cze$¢

naleznego zdajacemu lokal wkadu mieszkaniowego w wysokosci:

a) 1,5 x (powierzchnia mieszkania x $redni jednostkowy miesieczny koszt C.O. w danej jednostce
rozliczeniowej w poprzednim sezonie rozliczeniowym x ilogé miesiecy), pomniejszonej o
wysokos¢ wniesionych zaliczek (w przypadku pozostawienia przez zdajacego lokal swoich
danych adresowych); zabezpieczenie podlega rozliczeniu zgodnie z §2,

b) 2 x (powierzchnia mieszkania x $redni jednostkowy miesieczny koszt C.0. w danej jednostce
rozliczeniowej w poprzednim sezonie rozliczeniowym x ilo$¢ miesiecy), pomniejszonej o
wysokos$¢ wniesionych zaliczek (w przypadku niepozostawienia przez zdajacego lokal swoich
danych adresowych); zabezpieczenie nie podlega rozliczeniu.

Dla systemu rozliczeniowego opartego na podzielnikach kosztéw ogrzewania, w przypadku zmiany

grzejnika na nowy, uzytkownik wystepuje o zgode do Zarzadcy nieruchomosci zgodnie z §2 ust. 2

pkt 7) lit. d), a ten informuje firme rozliczeniowa o koniecznoéci przemontowania podzielnika na

nowy grzejnik. W przypadku braku grzejnika w bazie danych firmy rozliczeniowej lub braku
mozliwosci okreslenia wspétczynnika grzejnikowego, pomieszczenie rozliczane bedzie na
podstawie szacowania z mocy grzejnika.

W przypadku zamiany lub zbycia lokalu na rynku wtérnym w czasie trwania okresu rozliczeniowego:

a) nabywca lokalu przejmuje wszelkie skutki finansowe wynikajace z rozliczenia kosztéw z tytutu
kosztéw dostawy zuzycia ciepta w celu ogrzania lokalu za dany okres rozliczeniowy. Nowy wiaéciciel
lokalu wnosi zaliczki stanowiace iloczyn powierzchni uzytkowej mieszkania i $redniego
miesiecznego jednostkowego kosztu c.o. dla danej jednostki rozliczeniowe;j.

b) lub Spétdzieinia umozliwia rozliczenie na dwa okresy pomiedzy poprzedniego lokatora i

aktualnego lokatora w celu dokonania rozliczenia kosztéw z tytutu kosztéw dostawy zuzycia ciepta
w celu ogrzania lokalu. Koszty z tytutu kosztéw dostawy zuzycia ciepta w celu ogrzania lokalu
rozliczone zostaja na poprzedniego lokatora i aktualnego lokatora zgodnie z odczytami wykazanymi
na protokole zdawczo odbiorczym. Poprzedni lokator wptaca na rzecz Spotdzielni tytutem

zabezpieczenia rozliczenia $rodki pieniezne w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni w

oparciu o koszty wykazane w poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszone o 50%. Poprzedni i
aktualny lokator obowigzani sa pozostawi¢ dane kontaktowe w Spotdzielni. Zabezpieczenie o
ktérym mowa powyzej podlega rozliczeniu w sposéb wskazany w §5.

W przypadku:

a) rezygnacji z czlonkostwa i zdania do Spétdzielni lokalu o statusie lokatorskim lub
wiasnosciowym,
b) zamiany lokali o statusie lokatorskim w ramach zasobéw Spétdzielni,
Spoétdzielnia zleca miedzyodczyt w celu dokonania rozliczenia c.o.
Koszty c.o. rozliczone zostaja na poprzedniego lokatora i aktualnego lokatora, zgodnie ze
wskazaniem podzielnikdw ciepta/cieptomierzy w dniu migedzyodczytu oraz odczytu planowanego.
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Koszty miedzyodczytu ponosi lokator zdajacy lokal lub wnioskujacy o dokonanie miedzyodczytu,
natomiast koszty odczytu planowanego ponosi aktualny lokator.

Na poczet rozliczenia, Spétdzielnia zabezpiecza cze$¢ wktadu mieszkaniowego naleznego
lokatorowi zdajacemu lokal, w wysokosci okreélonej przez Zarzad Spétdzielni w oparciu o wynik
miedzyodczytu oraz zuzycia na danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Zabezpieczenie, o ktérym mowa powyzej podlega rozliczeniu w trybie §5.

20) Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych w radiowe podzielniki Ciepta/cieptomierze ponosza koszty

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zuzycia ciepta w formie optaty ryczattowej. Wysoko$¢ optaty ryczattowej przypadajacej na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu okreéla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, po analizie zuzycia ciepta
w jednostce rozliczeniowej.

3. zasady ogéine dla wodomierzy cieptej wody:

Montaz wodomierzy, ich odczyt i dokonywanie rozliczeh wykonywane jest przez firme
rozliczeniowa, z ktéra Spétdzielnia zawarta stosowna umowe.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wykonywane jest dla kazdej nieruchomosci zwanej
budynkiem/weztem.

Okres rozliczeniowy trwa 12 miesiecy i liczony jest od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego.
Rozliczenie danego okresu rozliczeniowego dokonuje sie w terminie do 30 pazdziernika nastepnego
okresu rozliczeniowego.

Po dokonaniu rozliczenia Zarzadca przekazuje uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie
kosztow.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej lub elektronicznej. Dokumenty sg
generowane elektronicznie i nie wymagaja podpisu.

Wodomierze cieptej wody zainstalowane sg w pomieszczeniach lokalu/w szachtach
zlokalizowanych na klatkach schodowych danego budynku.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia mieszkania dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, konserwacji, naprawy lub
wymiany wodomierzy, do zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzeh oraz do ich ochrony
przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,

b) niezwtocznego powiadomienia Zarzadce o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzen lub
naruszeniu plomb,

c) weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen wskazah poprzez sprawdzenie stanu licznika
zgodnie z czestotliwoscig realizowanego rozliczenia oraz natychmiastowego informowania
Zarzadcy o rozbieznosciach gdy takie wystapia miedzy licznikiem, a otrzymanym rozliczeniem,

d) nie montowania w szachtach urzadzeh elektrycznych, transformatoréw oraz podtaczania
do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzeh bez wyraznej zgody administracji.
Wykonanie odczytu wynika z okreséw rozliczeniowych i ich czestotliwosci. Dopuszcza sie
wykonanie odczytéw w terminach dodatkowych, ktérych celem jest analiza i kontrola
funkcjonowania urzadzenia.

W trakcie okresu rozliczeniowego, Zarzadca moze zlecié firmie rozliczeniowej wykonanie odczytéw
kontrolnych w lokalach, o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu, dokonywanych przez uprawnionych
do tego pracownikéw. Taka kontrola podlega dodatkowej optacie wedtug ,Cennika ustug”" umowy
rozliczeniowej.

10) Odczyt wykonywany jest zdalnie przez firme rozliczeniowa bez koniecznoéci sporzadzania karty

odczytowej i podpisu uzytkownika lokalu. Mozliwe jest wykonywanie odczytéw na potowe i ostatni
dzien miesiaca kalendarzowego lub codzienne. Dla urzadzef, ktére nie zostang odczytane zdalnie,
firma rozliczeniowa wykona dodatkowy, manualny odczyt oraz dokona naprawy urzadzenia jes$li
to wymagane. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen, préb manipulacji wynikajacych
z winy uzytkownika, wszystkimi kosztami takimi jak: naprawa, wymiana, dojazd zostanie obcigzony
uzytkownik. Oceny uszkodzef urzadzen dokonuje przedstawiciel firmy rozliczeniowe;.
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11) W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu, uzytkownik lokalu jest zobowiazany

do zapewnienia upowaznionym przez Zarzadce osobom prawa do niezwtocznego wstepu do lokalu
w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego
i sposobu zainstalowania wodomierzy.

12) W przypadku kiedy nieobecny jest gtéwny lokator uznaje sig, ze osoba przebywajaca w lokalu jest

upowazniona do udostepnienia urzadzen w celu wykonania prac serwisowych/kontrolnych.

13) W przypadku zamiany lub zbycia lokalu na rynku wtérnym w czasie trwania okresu rozliczeniowego:

a) nabywca lokalu przejmuje wszelkie skutki finansowe wynikajace z rozliczenia kosztéw z tytutu
kosztéw dostawy c.w. dla danego lokalu za dany okres rozliczeniowy. Nabywca lokalu wnosi na
poczet kosztow z tytutu dostawy c.w. zaliczke u$redniona, ktorej wysoko$¢ ustala Zarzad w oparciu
o Srednie zuzycie c.w. przypadajace na 1 osobe i cene podgrzania c.w. dla budynku/wezta;

b) lub Spétdzielnia umozliwia rozliczenie na dwa okresy pomiedzy poprzedniego lokatora i
aktualnego lokatora w celu dokonania rozliczenia c.w. Koszty c.w. rozliczone zostaja na
poprzedniego lokatora i aktualnego lokatora zgodnie z odczytami wykazanymi na protokole
zdawczo odbiorczym. Poprzedni lokator wpfaca na rzecz Spétdzielni tytutem zabezpieczenia
rozliczenia $rodki pieniezne w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spoétdzielni w oparciu o koszty
wykazane w poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszone o 50%. Poprzedni i aktualny lokator
obowigzani sa pozostawi¢ dane kontaktowe w Spétdzielni. Zabezpieczenie o ktérym mowa powyzej
podlega rozliczeniu w trybie §7.

14) W przypadku:

a) rezygnacji z cztonkostwa i zdania do Spéidzielni lokalu o statusie lokatorskim lub

wlasnos$ciowym,

b) zamiany lokali o statusie lokatorskim w ramach zasobéw Spétdzielni.

Spétdzielnia zleca miedzyodczyt w celu dokonania rozliczenia CW.
Koszty CW rozliczone zostaja na poprzedniego lokatora i aktualnego lokatora, zgodnie ze
wskazaniem wodomierzy w dniu miedzyodczytu oraz odczytu planowanego.
Koszty miedzyodczytu ponosi lokator zdajacy lokal lub wnioskujacy o dokonanie miedzyodczytu,
natomiast koszty odczytu planowanego ponosi aktualny lokator.
Na poczet rozliczenia, Spétdzielnia zabezpiecza cze$¢ wktadu mieszkaniowego naleznego
lokatorowi zdajacemu lokal, w wysokosci okrelonej przez Zarzad Spétdzielni w oparciu o wynik
miedzyodczytu oraz zuzycia na danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Zabezpieczenie, o ktérym mowa powyzej podlega rozliczeniu w trybie §7.

§ 3 Koszty zuzycia ciepta

1. Za catkowite koszty zuzycia ciepta uwaza sie:
1.1. koszty zakupu ciepta rozliczane z dostawca na podstawie zawartej umowy,
1.2. koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegodlnych lokali,

2.

Koszty zakupu energii cieplnej wynikajg z umowy zawartej z dostawcg ciepta wedtug obowiazujacej
taryfy i obejmuja sume:

2.1.Optat niezaleznych od zuzycia energii ciepinej (optata stata):

za zamdwiong moc cieplna pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zt/MW,

za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesiecy w roku w zt/MW,
optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnianie instalacji odbiorczych),

inne opfaty za ustugi na rzecz odbiorcy wynikajace z zawartej umowy z dostawcy
i obowiazujacej taryfy.

2.2.Optat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (oplata zmienna):

Za zuzyta energi¢ cieplng wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych,
pobierana w okresach dostawy ciepta, w zt/GJ,
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» za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobér energii cieplnej
wedtug ilosci zuzytego ciepta w zt/GJ.

3. W przypadku budynkéw posiadajacych indywidualne kottownie gazowe do kosztéw wytworzenia

3.1.

3.2.

4.

ciepta wlicza sie:
optaty niezalezne od zuzycia gazu (opfata stata):

koszty czynnika grzewczego state,
optaty wynikajace ze zuzycia energii ciepinej (optata zmienna):

koszt czynnika grzewczego zmienne,
Do kosztéw zakupu badZ wytworzenia ciepta nie wliczone sa koszty utrzymania instalacji
wewnetrznych w budynkach.
Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali w danym budynku.
W przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego przekracza wartoéci,
0 ktorych mowa w art. 45a ust. 13 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.), tj. w ciagu 12 kolejnych miesiecy 0,40G] w odniesieniu do m2
ogrzewane;j kubatury budynku lub 0,30GJ w odniesieniu
do m3 przygotowanej cieptej wody, zarzadca budynku wykonuje audyt energetyczny tego budynku
w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochfonnoéci i wskazania sposobow ograniczenia
zuzycia ciepta przez ten budynek lub zmiany zaméwionej mocy cieplnej.

§ 4 Podziat zuzytej energii cieplnej

1. Koszty zuzytej energii cieplnej dzieli sie na catkowity koszt zwigzany z centralnym ogrzewaniem
i catkowity koszt zwigzany z przygotowaniem centralnej cieptej wody, przy czym podstawe
podziatu kosztéw stanowi udziat wartoéci mocy zaméwionej na potrzeby C.0 i c.w.u, odrebne
faktury dostawcow za dostarczong energie cieplna na potrzeby C.O i c.w.u lub poniesione przez
Spoétdzielnie.

2. Koszt energii cieplnej dla indywiduainego wezta cieplnego bedacego w grupowym wezle
cieplnym wynika¢ bedzie z:

e mocy zamoéwionej,
* procentowego udzialu w zuzyciu, okreslonego przez liczniki ciepta wedlug wskazania

zamontowanego uktadu pomiarowego na wejsciu do indywidualnego budynku.

3. Koszty zakupu ciepfa rozlicza sie odrebnie dla poszczegéinych budynkéw lub grupy budynkéw
zasilanych z jednego wezla cieptowniczego.

4. Koszty zakupu ciepta dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta cieptowniczego dzieli
si¢ na budynki na podstawie wskazah dodatkowych uktadéw rozliczeniowo - pomiarowych
zainstalowanych w tych budynkach.

5. Obliczenie ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody nastepuje poprzez odjecie wskazan
cieptomierza gtéwnego i podlicznika na centralne ogrzewanie. Jednostkowy koszt podgrzania 1
m3 wody to stosunek catkowitego kosztu podgrzania do ilosci zuzytej cieptej wody.

6. Optata stata dla potrzeby rozliczenia kosztow podgrzania wody zostaje wydzielona
proporcjonalnie do ilosci zaméwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody
wodociagowej.

§ 5 Ogélne zasady rozliczenia kosztéw ogrzewania
Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki ciepta/cieptomierze dokonuje
si¢ na podstawie facznych kosztéw zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego budynku
powiekszonych o koszty sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowa.
Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczajaca ponosza uzytkownicy lokali przy rozliczeniu.
Rozliczenia dokonuje sie w obrebie poszczegéinych budynkéw/weztéw.
Rozliczen kosztéw ciepta w oparciu o odczyty podzielnikéw zamontowanych na grzejnikach
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5.

6.

w poszczegolnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych lub cieptomierzy dokonuje firma
rozliczeniowa zgodnie z umowa zawarta ze Spbidzielnia, regulaminem rozliczania kosztéw
ogrzewania oraz na podstawie:
wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania/iloici zuzytych GJ przez cieptomierze,
listy uzytkownikéw lokali,
informacji o powierzchni lokali,
informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej dla poszczegoblnych budynkéw,
informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikéw.
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania odbywa sie w oparciu o tréjpodziat kosztéw:
koszty state stanowiace od 30% do 80% kosztéw budynku, ktére rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni lokali potozonych w danym budynku. Koszty te dotycza sumy kosztéw statych c.o.
i cw.,
koszty zmienne, ktére dziela sie na:
a) koszty zmienne wspéine w wysokosci od 20% do 40% kosztow zmiennych ogrzewania jednostki
rozliczeniowej - rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
przynaleznych do danej jednostki rozliczeniowej. W sktad kosztéw zmiennych wspélnych
wchodza: koszty zmienne ogrzewania pomieszczef ogdinego uzytku (klatki schodowe, pralnie,
suszarnie, wozkarnie, szyby dZwigdéw itp.), wymiana ciepta miedzy lokalami przez przegrody
budowlane, straty na wezle oraz straty na pionach i poziomach instalacji C.O. oraz przesyle.
b) koszty zmienne indywidualne C.0. w wysokoéci od 20% do 80% kosztéw zmiennych ogrzewania
Jjednostki rozliczeniowej, ponoszone na ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych - rozlicza
sie proporcjonalnie do wskazah podzielnikéw kosztéw.

W rozliczeniach uwzglednia sie wspétczynniki wyréwnawcze niekorzystnego potozenia lokalu
w budynku. Wspétczynniki wyréwnawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla
poszczegblnych pomieszczen.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach na podstawie podzielnikéw za ciepto zuzyte
na ogrzewanie prowadzone sg w budynkach w ktérych:

w wezle cieplnym zainstalowane s3 cieptomierze mierzace zuzyta iloé¢ energii na potrzeby
ogrzewania, przy czym jezeli w weZle dokonuje sie pomiaru ciepta dla kilku budynkéw ustalenie
ciepta zuzytego w poszczegélnych budynkach odbywa sie na podstawie wskazan uktadéw
pomiarowo - rozliczeniowych zainstalowanych w tych budynkach.

na grzejnikach zainstalowane sa podzielniki kosztéw ogrzewania umozliwiajace rozliczenie kosztéw
ciepta dostarczonego do lokalu,

zainstalowane zostaty zawory posiadajace gtowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych
w lokalach,

W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na dany lokal 53 szacowane, koszty za ustuge
rozliczeniowa okresla cennik stanowiacy zatacznik do umowy rozliczeniowej.

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji przez Zarzadce raz w roku dotyczacych
rozliczeh kosztéw  ogrzewania na  podstawie  wskazah podzielnikéw  kosztéw
ogrzewania/cieptomierzy jest nastepujacy:

a) dia budynku:

)

2)
3)
4)

ilo8¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej w budynku,

powierzchnie lub kubature budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m2 powierzchni lokali lub 1m3 kubatury,

koszt pobranego ciepfa w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowej,



5
6)
7)
8)
9)

koszty state zakupu ciepta/gazu,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania/GJ przez cieptomierze,
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegéinych lokali,

Sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m2 powierzchni lokali lub Tm3 kubatury,

10) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
11) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o

dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12) informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania sporéw.

b) dla lokalu:

D

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

2.

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu/ilo$¢ G)
zarejestrowanych przez cieptomierze,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu/ ilo¢ G
zarejestrowanych przez cieptomierze skorygowanych przez wspbtczynniki wyréwnawcze,

warto$¢ maksymalnego zuzycia przeliczona na m2 w budynku,

warto$¢ minimalnego zuzycia przeliczona na m2 w budynku,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym

sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

historia zuzy¢ na podstawie zamontowanych urzadzen: poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej.

§ 6 Zasady rozliczenia szczegélnych przypadkéw dla kosztow ogrzewania

Dla rozliczenia indywidualnego w lokalu, w ktérym uzytkownik:
nie udostepnit lub odméwit montazu urzadzen w lokalu wylicza sie wg przyjetej stawki w formie
odszkodowania przyjetej na m2/maksymalnego kosztu ogrzewania na m2,
nie udostepnit lub odméwit montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania w pojedynczym
pomieszczeniu lokalu wylicza sie wg przyjetej stawki w formie odszkodowania przyjetej na
m2/maksymalnego kosztu ogrzewania ha m2,
dokonat ingerencji w urzadzenie w celu zafatszowania warto$ci, uszkodzit podzielnik kosztéw
ogrzewania wylicza sie wg przyjetej stawki w formie odszkodowania przyjetej na
m2/maksymalnego kosztu ogrzewania na m2,
uniemozliwit sprawdzenie podzielnika kosztéw ogrzewania/cieptomierza w celu wykonania
odczytu manualnego (odczyt radiowy nie zostat dokonany) wylicza sie wg przyjetej stawki
w formie odszkodowania przyjetej na m2/sredniego kosztu ogrzewania na m2.

Przypadki szczegdlne:
w lokalach, w ktérych nastapita awaria podzielnikéw/cieptomierzy lub z przyczyn niezaleznych
odczytanie podzielnikéw/cieptomierzy nie byto mozliwe koszty zuzycia beda wyliczone wedtug
$redniego kosztu na m2,
W pomieszczeniach, gdzie nastapita awaria pojedynczych podzielnikéw koszty zuzycia beda
wyliczone wedtug $redniego zuzycia w oparciu 0 moc grzejnika,
koszty ogrzewania tazienek nieopomiarowanych - szacowanie wg $redniego zuzycia w oparciu
0 Moc grzejnika,
w przypadku demontazu grzejnikéw bez zgody Zarzadcy koszty ogrzewania rozliczane beda na
podstawie przyjetej przez Zarzadce stawki ryczattowej na m2, okre$lonej w § 2 ust. 2 pkt 20),
w przypadku wymiany grzejnikéw za zgoda Zarzadcy - koszty ogrzewania za okres kiedy byly
uzytkowane zostane uwzglednione w rozliczeniu,



3.

3.1

3.2.

w przypadku potaczenia pomieszczen na warunkach i za zgoda Spétdzielni - Spétdzielnia dokona
rozliczenia zuzytego ciepta w pomieszczeniu potaczonym wg wskazan podzielnika radiowego
Zamontowanego na powiekszonym grzejniku.
Dla kazdego okresu rozliczeniowego beda wyznaczone wartosci: maksymalnego i minimalnego
zuzycia w lokalu jezeli budynek wyposazony jest w podzielniki kosztéw ogrzewania. Maksymalna
i minimalna warto$¢ odnosi sie do $redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m2.

-Maksymalne zuzycie w lokalu nalezy przyja¢ jako warto$¢ 4 krotnosci $redniego zuzycia

w przeliczeniu na m2 powierzchni budynku pomnozonej przez powierzchnie rozpatrywanego
lokalu.

W takim przypadku, kiedy zuzycie wynikajace z opomiarowania jest wyzsze niz wartoé¢ 4 krotnoéci
Sredniego zuzycia w danym lokalu dokonuje sie korekty obliczeniowej jednostek.

Minimalne zuzycie w lokalu nalezy przyja¢ Jako  warto$¢ 0,3 krotnosci $redniego zuzycia
w przeliczeniu na m2 powierzchni budynku pomnozonej przez powierzchnie rozpatrywanego
lokalu.

W takim przypadku, kiedy zuzycie wynikajace z opomiarowania jest nizsze niz warto$¢ 0,3 krotnoéci
$redniego zuzycia w danym lokalu dokonuje sie korekty obliczeniowe] jednostek.

§ 7 Ogolne zasady rozliczenia kosztéw podgrzania wody

Rozliczenia kosztéw zuzycia energii ciepinej na podgrzew wody w cyklach rocznych dokonuje sie w
oparciu o wodomierze cieptej wody na podstawie facznych kosztéw podgrzania wody danego
budynku/wezta powiekszonych o koszty sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowa.
Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczajaca ponosza uzytkownicy lokali przy rozliczeniu
w zaleznosci od ilosci wodomierzy w lokalu.
Rozliczenia dokonuje sie w obrebie poszczegéinych budynkéw/weztéw.
Rozliczen kosztéw w oparciu o wskazania wodomierzy w poszczegébinych lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowa zawartg ze Spétdzielnia, na podstawie
regulaminu rozliczania oraz na podstawie:

odczytéw wodomierzy,

listy uzytkownikéw lokali/liczby 0séb w lokalu,

informacji o kosztach podgrzania wody dla poszczegdlnych budynkéw/weztéw,

informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikéw.
Rozliczenie kosztéw podgrzewu odbywa sie w oparciu o:

koszty zmienne rozliczane na poszczegéine lokale wg. wskazah wodomierzy cieptej wody.
W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na dany lokal sa szacowane, koszty za ustuge
rozliczeniowa okresla cennik stanowiacy zatacznik do umowy rozliczeniowej.

§ 8 Zasady rozliczenia szczegéinych przypadkéw dla kosztéw podgrzania wody
Dla rozliczenia indywidualnego w lokalu, w kt6rym uzytkownik:
nie posiada wodomierzy ustala si¢ koszt zuzytej wody na podstawie optaty ryczattowe;j:
5,4 m3/1 osobe/m-c x koszt podgrzania c.w.
dokonat ingerencji w urzadzenie w celu zafatszowania wartosci, uszkodzit wodomierz wylicza sie
wedtug norm zuzycia jak dla lokali hieopomiarowanych
uniemozliwit sprawdzenie wodomierza w celu wykonania odczytu manualnego (odczyt radiowy nie
zostat dokonany) - wylicza sie wedtug norm zuzycia jak dia lokali nieopomiarowanych,
Przypadki szczeg6ine:
w lokalach, w ktérych nastapita awaria wodomierza lub z przyczyn niezaleznych odczytanie
wodomierzy nie bylo mozliwe koszty zuzycia beda wyliczone wedtug $redniego zuzycia
z poprzedniego okresu,
W lokalach, w ktérych nastapita awaria modutu radiowego a w konsekwencji przekazania btednej



warto$ci odczytowej z przyczyn niezaleznych, koszty rzeczywistego zuzycia beda wyliczone na
podstawie wskazan liczydta wodomierza / koszty zuzycia beda wyliczone wedtug $redniego
zuzycia z poprzedniego okresu.

§ 9 Sposdb wyliczenia zaliczek na poczet centralnego ogrzewania i podgrzania wody
Uzytkownicy zobowigzani sa wnosi¢ w okresach miesiecznych zaliczki z tytutu centralnego
ogrzewania i cieptej wody.

Wysoko$¢ zaliczek ustala sie na podstawie catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody dla lokalu, wyliczonych w poprzednim okresie rozliczeniowym i
powigkszonych o przyjety wskaZnik procentowy. Rada Nadzorcza powierza Zarzadowi
kompetencje do ustalenia wysokoéci zastosowanego przelicznika, w ramach dopuszczalnego
przedziatu wartosci, na poziomie ktérego bedzie odpowiednie zabezpieczenie wzrostu cen,
zuzycia energii cieplnej i uwzglednienie warunkéw pogodowych.

Z zastrzezeniem §2 ust. 2 pkt 14) i 18), obowiazuja nastepujace zasady ustalania wysoko$ci
zaliczek wnoszonych na poczet rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na potrzeby c.o.:

* wdanym okresie rozliczeniowym zaliczki wnoszone sa w nastepujacy sposoéb:

- w okresie od 1 lipca do 31 paZdziernika - w wysokosci obowiazujacej w ostatnim miesiacu
poprzedniego okresu rozliczeniowego,
- w okresie od 1 listopada do 30 czerwca - wysokoéé zaliczki ustalana jest przez Zarzad na
podstawie rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym, przy
uwzglednieniu aktualnych cen wynikajacych z taryfy ciepfa dla danej jednostki rozliczeniowej,
w ktérej znajduje sie lokal.
Decyzja Zarzadu wysoko$¢ zaliczek dla danego wezta/budynku, wnoszonych z tytutu centralnego
ogrzewania i cieptej wody moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. O zasadnoéci
ewentualnej zmiany zaliczki uzytkownicy zostana poinformowani powiadomieniem o wysokosci
optat za uzytkowanie lokalu, dostarczonym uzytkownikom zgodnie z zapisami statutowymi.

§ 10 Wyniki rozliczenia indywidualnego
Rozliczenie kosztow ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody wykonywane jest w cyklach rocznych.
Rozliczenie indywiduaine winno nastapi¢ w ciagu 90 dni od zakohczenia okresu rozliczeniowego.
Po wykonaniu rozliczenia przez firme rozliczeniowa, Zarzadca przekaze uzytkownikom rozliczenia
indywidualne, ktére zawieraja rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub niedoptaty. Powstata
nadptate zalicza sie na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu. W przypadku jednak, gdy
lokator posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu mieszkalnego, nadptata zostanie zaliczona
na poczet zobowiazan wobec Zarzadcy. W przypadku stwierdzenia niedoptaty, réznice uzytkownik
lokalu uiszcza w catodci w najblizszych terminach wyznaczonych do wnoszenia optat za uzytkowanie
lokalu, nie pézniej jednak niz 60 dni od daty otrzymania rozliczenia indywidualnego przekazanego
W spos6b przyjety przez Zarzadce dla dostarczania pism.
Uzytkownik lokalu moze reklamowaé¢ wynik rozliczenia w ciaggu 14 dni od daty jego otrzymania.
Reklamacja winna by¢ zlozona do Zarzadcy na pismie i wskazywa¢, ktére elementy rozliczenia
podlegaja reklamacji wraz z stosownym uzasadnieniem, dlaczego reklamacja jest wnoszona.
Reklamacje sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Jezeli reklamacja nie zawiera
wskazania btedu w rachunku rozliczenia lub niezgodnosci z regulaminem rozliczania kosztéw oraz
nie jest w niej podany faktyczny pow6d uzasadniajacy wniesienie reklamacji, uzytkownik lokalu
zostanie wezwany pisemnie w celu jej uzupetnienia. Reklamacje, dla kt6rych nie nastapi
uzupetnienie w terminie do 7 dni uznaje si¢ za niepodlegajace rozpatrzeniu.
Reklamacje beda rozpatrzone w terminie 30 dni od daty ztozenia, w sprawach skomplikowanych nie
dtuzej niz w terminie do 60 dni.
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Odpowiedzi na reklamacje udziela Zarzadca. W przypadkach stwierdzenia, iz reklamacja dotyczy
bezposrednio zakresu obowiazkéw lezacych po stronie firmy rozliczeniowej, reklamacja jest
kierowana przez Zarzadce do tej firmy. Firma rozliczeniowa ma 14 dni na stosowna odpowiedz
odsytang do Zarzadcy, ktéra przedtozy stanowisko zgtaszajacemu reklamacje.

Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu w celu wykonania odczytéw ze wzgledu na brak
zgtoszenia odczytéw droga radiowa.

7. Jezeli uzytkownik odméwi przyjecia rozliczenia lub bedzie nieobecny w trakcie przekazywania

rozliczenia przez Zarzadce, nie ma podstawy do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

§ 11 Obowiazki Zarzadcy i uzytkownikéw

Poza innymi obowigzkami opisanymi w niniejszym Regulaminie.

1.

2.

3.
4.

Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy:

* prowadzenie dziatan dla zapewnienia rzetelnoéci odczytéw urzadzen oraz rozliczen,

¢ prowadzenie dziatah zmniejszajacych straty w dostawach mediéw na instalacjach zbiorczych,

* sprawne zatatwianie zgtoszen i reklamagji uzytkownikéw,

* wymiana urzadzeh przed terminem uptywu waznosci legalizacji na koszt uzytkownikéw,

* promowanie dziatah energooszczednych.

Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy:

* wnoszenia opfat za wymiane urzadzef (w tym wymiany baterii), chyba Ze usterka powinna
by¢ usunieta w ramach gwarancji producenta,

e zabezpieczenie urzadzen przed zniszczeniem i uszkodzeniem,

¢ zachowanie w stanie nienaruszonym plomb zatozonych na urzadzeniach,

» zgtoszenie do biura Zarzadcy widocznych nieprawidtowosci dziatania wodomierza,
podzielnika, cieptomierza,

e informowanie o rozbieznoéciach pomiedzy wartodciami przyjetymi do rozliczen,
a wskazaniami widocznymi na urzadzeniu,

* Zzapewnienie osobom uprawnionym przez Zarzadce dostepu do lokalu oraz odpowiedniego
dostepu do urzadzei w celu wykonania czynnosci zwiazanych z wymiana i kontrolg licznikéw
i instalagji.

Uzytkownikom zabrania sie samowolnego demontowania urzadzen.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadcy, stanowi razace

naruszenie obowigzkéw i jest réwnowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii ciepinej.

Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegélnosci:

* zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawdéw oraz ich
Zmiana,

* zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtaczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania,

e demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

* zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w pomieszczeniach, a przede wszystkim w tazience,

e spuszczenie wody z instalagji c.o.,

* zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych,

e demontaz podzielnika kosztéw ogrzewania (przez demontaz nalezy w szczegélnosci
rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowej),

* Zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania,

* umysine zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. i przywr6cenia stanu

pierwotnego obciazaja uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu, ktéry wystapit z pisemnym wnioskiem o zmiane w instalacji C.0. i uzyskat

pisemna zgodg Spétdzielni na dokonanie przedmiotowych zmian, zobowiazany jest do pokrycia

kosztéw zwigzanych m.in.:



» z zakupem nowego grzejnika (niedopuszczainy jest montaz grzejnikéw aluminiowych ze
wzgledu na korozje elektrolityczna),

e z demontazem podzielnika i montazem nowego podzielnika (wraz z zaplombowaniem)
dostosowanego do rodzaju i wielko$ci nowego grzejnika,

e wymiang zaworéw termostatycznych,

ez zrzutem wody z instalacji C.O. i ponownego jej uzupetnienia.

7. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania, dokonywane przez uzytkownika lokalu po
uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni powinny by¢ przeprowadzone i zakoficzone przed
sezonem grzewczym, tj. najpézniej do dnia 1 wrzesnia.

Spotdzielnia nie wydaje zgody na zmiane instalacji c.0. w trakcie trwania sezonu grzewczego.
8. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostepnienia lokalu w celu:
» kontroli stanu technicznego instalagji czy urzadzed,
s zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajacego) podzielnikéw kosztéw,
wodomierzy czy cieptomierzy,
* wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, kiedy odczyt zdalny sie nie powiédt,
* ujawnienia nielegalnego poboru wody.

9. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zapewni¢ petne bezpieczefistwo osobie uprawnionej podczas
wykonywania obowigzkéw stuzbowych (w szczegdlnoéci ze strony zwierzat domowych).

10. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca powotuje
specjalny zespét, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskéw.

11. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazaf wodomierza, podzielnika
kosztéw ogrzewania czy cieptomierza Zarzadca dokona jego wymiany, a zdemontowane
urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zgtasza
na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie Jjest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie
zwalnia uzytkownika z obowiazku optacania biezacych naleznoéci za zuzycie ciepta lub cieptej
wody.

Regulamin zatwierdzony zostat Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w
Koziegtowach z dnia 19.12.2022 roku.
Niniejszy Regulamin obowiazuje od 19.12.2022 roku.

Informacje wynikajace z §9 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2027 r. w
sprawfe warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania ciepfomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresy informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r, (Dz.U, z 2027 r. poz. 2273) beda przekazywane uzytkownikom
lokali poczawszy od najblizszego rozliczenia nastepujacego po wejéciu w zycie niniejszego Regulaminu.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wady uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pézn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j.Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych  uzytkowania  budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74, poz. 836

SR



10.
11.
12.
13.

14

z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. 2022 r., poz. 1225),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz. 172 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtashosci lokali (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2063),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny {t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1805 z p62h. zm.),
Norma PN-EN 834- sierpiefi 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki - Przyrzady zasilane energig elektryczna.

-Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach (stanowiacy zatacznik do Uchwaty Walnego

Zgromadzenia Spétdzielni (w czeéciach) nr 9/1-V/2019 z dnia 8.04.-10.04.2019 r.), tekst jednolity 2019 r.

- Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali 2022

r. (stanowiacy zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 8/2022 z 25.04.2022 r.).

Niniejszy tekst regulaminu uwzglednia zmiany wprowadzone na mocy uchwaty RN nra_('_ﬁ/ZOZS wdniu 22.12.2025 r.

W imieniu Rady Nadzorczej
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